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1. PODSTAWY ORAZ PRZEDMIOT DZIALNOSCI ZABK

Zaktad Administracji Budynkow Komunalnych w Krzeszowicach jest jednostkg
organizacyjng Gminy Krzeszowice nie posiadajaca osobowosci prawnej. ZABK dziata
w formie zaktadu budzetowego, na podstawie Uchwaty Nr VIII/49/2007 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 31 maja 2007 roku w sprawie likwidacji jednostki budzetowej
LZaktad Administracji Budynkéw Komunalnych” w celu jej przeksztatcenia w zaktad
budzetowy ,Zaktad Administracji Budynkow Komunalnych”.

Przedmiotem dziatalnosci ZABK jest zarzadzanie powierzonym zasobem
komunalnym Gminy Krzeszowice, obejmujacym nieruchomosci zabudowane, lokale
mieszkalne i uzytkowe, garaze, place zabaw, m.in. poprzez :

e prowadzenie ewidencji budynkow, lokali, garazy i placéw zabaw stanowiacych zaséb
komunalny;

e prowadzenie rejestrow najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz rejestréw
0s6b zamieszkatych w tych lokalach;

e zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez wtasciwe
przedmiotowo komorki organizacyjne Urzedu Miejskiego w Krzeszowicach;

e przeprowadzanie procedur przetargowych oraz bezprzetargowych dotyczacych
oddania lokali w najem lub uzyczenie oraz dzierzawe terenow;

e zawieranie umoéw najmu, dzierzawy i uzyczenia lokali uzytkowych i garazy
wolnostojacych;

e zawieranie umow dzierzawy terendw oraz czesci powierzchni nieruchomosci (np. na
dziatalnos¢ reklamows) ;

e obstuge finansowo — ksiegowg zarzadzanego zasobu, w tym naliczanie optat
z tytutu umow najmu, dzierzawy lub uzyczenia;

e rozliczanie dostarczonych do budynkoéw : energii, wody i gazu oraz odbioru $ciekow,
odpadow i nieczystosci ciektych;

e ubezpieczenie nieruchomosci;

e obstuge techniczng zasobu, polegajacg na wykonywaniu okresowych kontroli stanu
technicznego, aktualizacji i uzupetnianiu dokumentacji technicznej, prowadzeniu
ksigzek obiektu budowlanego;

¢ utrzymywanie budynkow, lokali i obiektow (takze wiat przystankowych) w nalezytym
stanie technicznym : wykonywanie biezacych napraw i konserwacji (w tym usuwanie
awarii) oraz remontow;

¢ nadzor nad wykonaniem robét budowlanych;

e utrzymanie porzadku i czystosci (w tym utrzymanie zimowe) oraz pielegnacje zieleni
w obrebie zarzadzanych nieruchomosci;

e utrzymanie wiasciwego stanu sanitarnego i p.poz.;

e zapewnienie dostaw energii, wody i gazu oraz odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektych;

¢ obstuge prawng w tym prowadzenie postepowan sadowych i egzekucyjnych;

e windykacje naleznoéci dotyczgcych zarzadzanego zasobu;

e prowadzenie postepowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robot
budowlanych, ustug i dostaw;

e zawieranie umow cywilnoprawnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;

» reprezentowanie Gminy Krzeszowice jako wilasciciela we  wspolnotach
mieszkaniowych oraz pokrywanie w imieniu gminy naleznych optat z tytutu
wspotwtasnosci w nieruchomosci wspolne;.
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2. ZASOB NIERUCHOMOSCI ZARZADZANY PRZEZ ZABK

Nieruchomosci stanowigce zasdb komunalny zarzgdzany przez ZABK, wg stanu na
dzien 31.12.2024r., przedstawiono w tabelach — w zataczeniu do niniejszego
sprawozdania, 1j. :

e nieruchomosci zabudowane —tabela nr 1;
e nieruchomosci lokalowe —tabela nr 2;

e garaze wolnostojgce — tabela nr 3;

e place zabaw — tabela nr 4.

2.1. ZASOB LOKALOWY

Wielkos¢ i strukture zasobu lokalowego stanowigcego wtasno$¢ Gminy Krzeszowice
lub bedacego w jej samoistnym posiadaniu, zarzadzanego przez ZABK, wg stanu na
dzien 31.12.2024 r., przedstawia ponizej tabela nr 5.

TABELA NR 5 ZASOB LOKALOWY

LOKALE
LP. | RODZAJNIERUCHOMOSCI Lg"fg“ OGOLEM MIESZKALNE UZYTKOWE
LICZBA Powtr;’,zim' LICZBA P°W[' nﬁ" K| Liczea Powinf,?““'
1 2 3 4 5 6 7 8 9
BUDYNKI STANOWIACE
WLASNOSC GMINY LUB
1| e oy | 46| 217 | 1543995 | 125 | 482596 | 92 | 1061399
POSIADANIU
2 ot 23 | 209 | 870047 | 205 | 846963 4 230,84
RAZEM 69 426 24 140,42 330 13 295,59 96 10 844,83

Mieszkaniowy zaséb Gminy Krzeszowice tworzy 330 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 13 295,59 m?.

Gminny zaso6b lokali uzytkowych (o przeznaczeniu innym niz na cele mieszkalne)
stanowi 96 lokali, o powierzchni uzytkowej 10 844,83 m?.

2.2. MIESZKANIOWY ZASOB GMINY KRZESZOWICE

2.2.1. Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego gminy

Wielkos¢ i strukture mieszkaniowego zasobu Gminy Krzeszowice, wedtug stanu
na dzien 31.12.2024 r. przedstawia ponizej tabela nr 6.
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TABELANR 6 LOKALE MIESZKALNE
LOKALE NAJMU
OGOLEM LOKALI LOKALErﬂYgggOWA"E SOCJALNEGO -
MIESZKALNYCH WYNAJMOWANE NA CZAS
LICZBA MIEQZHACEONY. 0ZNACZONY
LP.|  RODZAJNIERUCHOMOSCI ek
POW. UZYTK. POW. UZYTK. POW. UZYTK.
LICZBA LICZBA LICZBA
[m?] [m?] [m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9

BUDYNKI STANOWIACE

1 | WLASNOSC GMINY LUB BEDACE 30 125 4 825,96 95 4 324,50 29 501,46
W JEJ SAMOISTNYM POSIADANIU

BUDYNKI WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH 23 | 205 8 469,63 203 843532 2 3431

RAZEM 52 330 13 295,59 298 12759,82 31 535,77

2.2.2. Lokale najmu socjalnego — wynajmowane na czas oznaczony

Na dzien 31.12.2024 r. do mieszkaniowego zasobu Gminy Krzeszowice nalezy
31 lokali najmu socjalnego, o pow. uzytk. 53577 m? Informacje dotyczaca
przedmiotowych lokali przedstawiajatabela nr 7 oraz tabela nr 11, stanowigce zatacznik
do niniejszego sprawozdania.

2.2.3. Pomieszczenia tymczasowe

Pomieszczenia tymczasowe wskazywane sg przez Burmistrza Gminy Krzeszowice
w przypadku wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktérym
mowa w art. 1046 kpc. Na dzien 31.12.2024 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy nie
wydzielono pomieszczen przeznaczonych na wynajem jako pomieszczenia tymczasowe.

2.2.4. Lokale zamienne

W 2024 r. nie zawarto zadnej umowy lokalu zamiennego.

2.2.5. Zamiana lokali komunalnych

W 2024 r. nie dokonano zadnej zamiany lokalu mieszkalnego.

2.2.6. Umowy najmu lokali mieszkalnych

W 2024 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Krzeszowice zawartych zostato 21
umow najmu lokali mieszkalnych. Szczegoétowa informacje przedstawia tabela nr 8,
stanowigca zatacznik do niniejszego sprawozdania.

2.2.7. Lokale mieszkalne zajmowane bez tytutlu prawnego

W mieszkaniowym zasobie Gminy Krzeszowice, wg stanu na dzien 31.12.2024 r.,
20 lokali zajmowanych jest bez tytutu prawnego.

Szczegodtowa informacje dotyczaca w/w lokali przedstawia tabela nr 9, stanowigca
zatacznik do niniejszego sprawozdania.
A
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W 2024 r. w przypadku:

e 1 lokalu nastapito jego przekazanie przez komornika w zawigzku
Z prawomocnym wyrokiem egzekucyjnym (Targowa 4/22),

e 1 lokalu : nastgpito jego opréznienie i przekazanie przez bytego najemce
(Czatkowice Dolne 103/8),

e 1 lokalu : nastgpito jego przekazanie w zwigzku z prawomocnym wyrokiem
egzekucyjnym (Kosciuszki 28/24),

e 5 lokali: nastgpito przywrécenie tytutu prawnego po sptacie zadluzenia (Rynek
18/1, Rynek 18/2, Targowa 9/4, Targowa 10/22, Miekinia 202/4),

e 3 lokali : toczy sige postepowanie sgdowe o ich oproznienie (Krystyny 9/4,
Kosciuszki 28/18b, Miekinia 202/8)

2.2.8. Lokale mieszkalne wolne — opréznione (stanowigce pustostany)
Liczbe lokali mieszkalnych oproznionych w 2024 r. przedstawia ponizej tabela nr 10.

TABELA NR 10 - LOKALE MIESZKALNE OPROZNIONE

RODZAJ LOKALU LICZBA LOKALI POW'ERZ‘[::,?A UZYTK.
1 2 3
LOKALE WYNAJMOWANE NA CZAS NIEOZNACZONY 5 140,14
LOKALE NAJMU SOCJALNEGO - WYNAJMOWANE NA CZAS OZNACZONY 2 24,04
RAZEM 7 164,18

Lokale mieszkalne, stanowigce pustostany na dzien 31.12.2024r. przedstawiono
w tabeli nr 11, stanowigcej zatacznik do niniejszego sprawozdania.

2.2.9. Czynsz najmu lokali mieszkalnych — warunki jego ustalania oraz obnizania

Czynsz najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Krzeszowice ustalony
byt w 2024 r. w oparciu o :

» Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...),

» Uchwate Nr XXXIV/363/2021 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 kwietnia
2021 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzeszowice na lata 2021 — 2026,

» Zarzadzenie Nr 296/2023 Burmistrza Gminy Krzeszowice z dnia 13.10.2023 r.
ustalajagce miesieczna stawke bazowa czynszu najmu w wys. 5,74 zm? pow.
uzytkowej lokali oraz stawke czynszu za najem lokalu socjalnego w wys. 1,86 z/m?,

» Zarzadzenie Nr 308/2024 Burmistrza Gminy Krzeszowice z dnia 09.10.2024r.
ustalajgce miesieczng stawke bazowa czynszu najmu w wys. 591 zim? pow.
uzytkowej lokali oraz stawke czynszu za najem socjalny lokalu w wys. 1,92 ztim?.

Obowigzujace w roku 2024 oraz w latach : 2023 do 2024 stawki czynszu najmu lokali
mieszkalnych oraz czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu
przedstawia tabela nr 12, stanowigca zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

Przychod z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz odszkodowania za zajmowanie
lokali bez tytutu prawnego w 2024 r. wyniost: 1.126.634,73 zt. Natomiast koszt ich
utrzymania wyniost : 1.191.275,32 zt. W zwigzku z powyzszym na pokrycie w/w kosztow

A
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oprocz przychodu z najmu lokali mieszkalnych wykorzystane zostaty srodki pochodzace
z przyznanej na 2024 r. dotacji przedmiotowej oraz z dochodu z najmu lokali uzytkowych.

2.2.10. Rozliczenia wykonanych przez najemcéw w lokalach robét adaptacyjnych
i ulepszen

W 2024 r. w mieszkaniowym i uzytkowym zasobie Gminy Krzeszowice dokonano
rozliczenia z najemcami lokali wartosci naktadow z tytutu wykonanych przez nich
ulepszen w lokalu (na podstawie art. 6d i 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw (...). Informacje dotyczaca przedmiotowych rozliczen przedstawia ponize;
tabela nr 13.

TABELA NR 13— NAKLADY DO ROZLICZENIA Z TYTULU ULEPSZEN

POW. WYSOKOSC NAKLADOW DO ROZLICZENIA W CZYNSZU NAJMU
L.P. ADRES UZYTK. [z
[m?] OGOLEM W 2024R. W KOLEJNYCH LATACH

1 2 3 4 5 6
Krzeszowice,

1. Floriana 3 LU 21,57 2.101,26 2.101,26 0,00

g | ISR, 5217 11.289,37 4.827,84 4.499,93
Targowa 5/12
Krzeszowice,

3 Rynek 17/2 33,89 4.280,00 1.335,72 2.236,67
Krzeszowice,

4, Wrakemska 16 15,00 1.222.43 852,79 0,00

2.3. NIERUCHOMOSCI UZYTKOWE - O PRZEZNACZENIU INNYM NIZ NA CELE

MIESZKALNE

2.3.1. Wielkos¢ i struktura gminnego zasobu lokali o przeznaczeniu innym niz na
cele mieszkalne

Wielko$é i strukture gminnego zasobu lokali o przeznaczeniu innym niz na cele

mieszkalne, wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. przedstawia ponizej tabela nr 14.
TABELA NR 14— LOKALE O PRZEZNACZENIU INNYM NIZ NA CELE MIESZKALNE

W TYM POWIERZCHNIE :
Z | 0GOLEM LOKALI
2 | UZYTKOWYCH ZWOLNIONE | ZAIMOWANE | o yqrograny | INNE
z NAJMU S CTINID BEZ TYTULU
P RODZAJ = PRAWNEGO
| NIERUCHOMOSC! 'f:
N | < POW. < | POw | < | POW | =< | POW. | < | POW. POW.
SI8| vk | 8| vk | § | vk | § vk | § | vk | ouzvik
43 [m?] = [m?] = [m?] =] [m7] =i [m?] [m?]
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 1 12 13 14
BUDYNKI
STANOWIACE
WLASNOSC GMINY
1 LUB BEDACE W JEJ 26 192 | 1061399 | 28 | 226348 | 46 | 754959 | - - 8 645,65 155,27
SAMOISTNYM
POSIADANIU
BUDYNKI
2 | WSPOLNOT 2 |4 230,84 3 82,68 4 88,06 - - 1 39,60 20,50
MIESZKANIOWYCH
RAZEM 28 | 96 | 1084483 | 31 | 234616 | 50 | 763765 | - - 9 685,25 175,77
*) czesé lokalu ustugowo-uzytkowego nr T przy ul. Targowe] Hﬁaiﬁa‘szEEw_mkem,Tzesc W uzZyczenie
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Szczegotowa informacje dotyczaca potozenia lokali, tytutu prawnego do ich uzywania
oraz powierzchni, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, przedstawia tabela nr 15,
stanowigca zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

2.3.2.Umowy uzyczenia i najmu lokali uzytkowych i garazy, zawarte w 2024 roku

W 2024 r. zawartych zostato:
» 46 uméw najmu, w tym :
— 1 umowa na czas nieoznaczony ( hajem — pom. gosp. Rynek 16),
6 umow na czas oznaczony do 3 lat,
— 39 umoéw najmu krétkoterminowego (w budynkach sofectw),
» 7 umow uzyczenia, zawartych na czas okre$lony.

Szczegdtowg informacje dotyczaca zawartych umow uzyczenia, najmu lokali
uzytkowych oraz garazy przedstawia tabela nr 16, stanowigca zatgcznik do niniejszego
sprawozdania.

2.3.3. Lokale uzytkowe wolne — oproznione (stanowigce pustostany)

Lokale uzytkowe stanowigce pustostany na dzien 31.12.2024 r. wskazano w kol. 9
tabeli nr 15 oraz szczegoétowo w tabeli nr 17 - stanowigcych zataczniki do niniejszego
sprawozdania.

2.3.4. Czynsz najmu lokali uzytkowych

Obowiazujace w 2024 r. wysokosci miesiecznych stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych wahaty sie w przedziale : 3,63 zt/m?~ 100,01 zm?.

Przychoéd z tytutu najmu lokali uzytkowych w 2024 r. wyniost: 395.758,36 zt.,
natomiast koszt ich utrzymania wyniést : 181.078,23 zt. W zwigzku z powyzszym
nadwyzka przychodu przeznaczona zostata na cze$ciowe pokrycie kosztow utrzymania
zasobu mieszkaniowego oraz pozostatych nieruchomoéci (place zabaw, wiaty
przystankowe, parking, ktadka dla pieszych itd.).

2.4. INNE OBIEKTY / LOKALE

Obiekty i lokale nie wykorzystywane w 2024 r. na cele mieszkalne lub uzytkowe
przedstawia tabela nr 18, stanowiaca zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

Przychéd z tytulu uméw zawartych z przewoznikami na korzystanie z Dworca
Komunikacyjnego w 2024 r. wyniost 12.663,30 zt, co stanowi jedynie ok. 4 % kosztow
utrzymania dworca, ktore w 2024 r. wyniosty : 296.646,73 zt. W zwiazku
z powyzszym pozostate koszty w wysokosci 283.983,43 zt pokryte zostaty z przyznanej
na 2024 r. dotacji przedmiotowej oraz z dochodu z najmu lokali uzytkowych, garazy
wolnostojacych oraz dzierzaw terenow.

2.5. GARAZE WOLNOSTOJACE

Informacje dotyczace garazy wolnostojacych (murowanych), zarzadzanych przez
ZABK, przedstawia tabela nr 3, stanowigca zatacznik do niniejszego sprawozdania.
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Obowigzujgca w 2024 r. miesieczna stawka czynszu najmu przedmiotowych garazy,
ustalona na podstawie zawartych uméw, waha sie w przedziale : 6,76 zZ/m? — 13,93
zt/m?, a roczny przychdéd z tytutu ich najmu w 2024 r.wynidst: 29.026,58 zt.

2.6. DZIERZAWA GRUNTOW

Wykaz dzierzawionych terendéw pod garaze typu ,blaszak”, pod dziatalno$¢ handlowa
oraz reklame przedstawia tabela nr 19.

Obowigzujgcy w 2024 r. miesieczny czynsz przedmiotowych dzierzaw, ustalony
na podstawie zawartych umow, waha sie w przedziale : 49,97 zt — 66,43 zt.

Przychéd z tytutu dzierzawy gruntow (pod garaze typu ,blaszak”, dziatalno$é
handlowa oraz reklame) w 2024 r. wyniést: 16.847,50 zt.

2.7. PLACE ZABAW

Na dzien 31.12.2024 r. ZABK zarzgdzat 40 obiektami rekreacyjnymi (placami zabaw,
siftowniami zewnetrznymi oraz boiskami). Szczegétowe informacje dotyczace
przedmiotowych placow przedstawiono w tabeli nr 4, stanowiace] zatacznik do
niniejszego sprawozdania.

Realizacja zadan w zakresie biezgcego utrzymania placow, boisk oraz sitowni
zewnetrznych w 2024 r. czeSciowo zapewniona byta przez zewnetrzng firme na
podstawie zawarte] umowy na ich obstuge, ktdrej koszt wynidést 137.760,00 zt. Natomiast
pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem placéw zabaw, boisk, sitowni zewnetrznych
oraz doliny ,Dubie” (w tym naprawy, konserwacje wymiana zuzytych elementow,
przeglady, ubezpieczenie, optaty publicznoprawne) wyniosty 366.366,43 zt (w tym dolina
,Dubie”™ 123.636,73 zt). Koszty te pokryte zostaly z przyznanej zaktadowi dotacji
przedmiotowej na 2024 r. oraz z dochodu z najmu lokali uzytkowych.

2.8. WIATY PRZYSTANKOWE

Zaktad Administracji Budynkéw Komunalnych sprawuje zarzad nad 66 wiatami
przystankowymi na terenie Gminy Krzeszowice w zakresie remontow, biezgcych napraw
i konserwacji.

Koszty zwigzane 2z utrzymaniem wiat w powierzonym zaktadowi zakresie
(. napraw, konserwacji oraz wymiany uszkodzonych elementdw) w 2024 r. wyniosty
16.313,57 zt. Koszty te pokryte zostaty z przyznanej zaktadowi dotacji przedmiotowej na
2024 r.

2.9. KLADKA DLA PIESZYCH NAD TORAMIW KM 46,210 LINII KOLEJOWEJ NR
133 WRAZ Z KLATKAMI SCHODOWYMI | CHODNIKAMI STANOWIACYMI
DOJSCIE DO KLADKI

Zaktad Administracji Budynkéw Komunalnych sprawuje zarzad nad kfadkg dla
pieszych nad torami (przy ul. Czycza w Krzeszowicach) w zakresie biezgcego
utrzymania, remontoéw, biezgcych napraw i konserwacji (w tym dzwigéw) oraz dostawy
do obiektu energii elektryczne;.
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Koszty zwigzane z utrzymaniem kladki w powierzonym zaktadowi zakresie
w 2024 r. wyniosty 142.435 44 zt. Koszty te pokryte zostalty z przyznanej zaktadowi
dotacji przedmiotowej na 2024 r.

2.10. PARKING PRZESIADKOWY W FORMULE ,PARKUJ | JEDZ” PRZY LINII
KOLEJOWEJ E30 W KRZESZOWICACH

Zaktad Administracji Budynkow Komunalnych sprawuje zarzad nad parkingiem
przesiadkowym w formule ,Parkuj i Jedz" przy Dworcu PKP w Krzeszowicach w zakresie
biezacego utrzymania porzadku, wywozu nieczystoéci, utrzymania zimowego, biezgcych
napraw i konserwacji oraz dyzuru do catodobowej obstugi rogatek wjazdowych.

Koszty zwigzane z utrzymaniem parkingu w powierzonym zaktadowi zakresie
w 2024 r. wyniosty 82.903,13 zt. Koszty te pokryte zostaty z przyznanej zaktadowi dotacji
przedmiotowej na 2024 r.

2.11. POMIESZCZENIA W BUDYNKACH KOMUNALNYCH WYKORZYSTYWANYCH
NA POTRZEBY JEDNOSTEK POMOCNICZYCH GMINY (SOLECTWA,
OSIEDLA)

Na dzien 31.12.2024 r. ZABK sprawowat zarzad nad 12 lokalami w budynkach
komunalnych oraz wyna]mowanych od innych podmiotéw (AGH), wykorzystywanych na
potrzeby sotectw i osiedli o facznej powierzchni 1 226,50 m?. Koszty zwigzane
z utrzymaniem przedmiotowych pomieszczen w zakresie: biezgcego utrzymania, napraw
i konserwacji, remontéow oraz dostawy do pomieszczen mediow w 2024 r. wyniosty
191.674,60 zt i zostaly pokryte z przyznanej zaktadowi dotacji przedmiotowej na 2024 r.
Z tytutu krétkoterminowego najmu w przedmiotowych lokalach byto zawartych 39 umow,
z ktorych uzyskano przychod w wysokosci 4.897,53 zt za czynsz oraz 6.353,96 zt za
media. Szczegotowe rozliczenie kosztdow w poszczegdlnych sotectwach przedstawia
tabela nr 23, stanowigca zatacznik do sprawozdania.

2.12. UTRZYMANIE 2 TEZNI SOLANKOWYCH - W PACZOLTOWICACH
| W KRZESZOWICACH PRZY Al. SOLIDARNOSCI

Koszty zwigzane z utrzymaniem 2 tezni solankowych w powierzonym zaktadowi
zakresie w 2024 r. wyniosty 89.901,91 zt. Koszty te pokryte zostaly z przyznanej
zaktadowi dotacji przedmiotowej na 2024 r.
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3. ZALEGLOSCI W OPLATACH ORAZ WINDYKACJA NALEZNOSCI

3.1. PROCEDURY WINDYKACYJNE

W Zaktadzie Administracji Budynkow Komunalnych prowadzony jest biezgcy nadzor
nad terminowym regulowaniem optat z tytutu najmu lokali. W przypadku wystapienia
zalegtosci w optatach prowadzona jest windykacja naleznosci, tj. dochodzenie roszczen
za pomocg srodkow okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

3.2. FORMY POMOCY W SPLACIE ZALEGLOSCI

3.2.1. Udzielanie ulg w sptacie naleznosci

Pomoc w sptacie zalegtosci reguluje Uchwata nr XLI/481/2021 Rady Miejskie;
w Krzeszowicach z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad, sposobu
I trybu udzielania ulg w spfacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny, przypadajgcych Gminie Krzeszowice i jej jednostkom organizacyjnym
oraz warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowic¢ bedzie pomoc publiczng.

W 2024r. Burmistrz Gminy Krzeszowice:
e zawart 2 umowy o roztozenie na raty wierzytelno$ci Gminy Krzeszowice,
e w 3 przypadkach odstapit od umowy roztozenia wierzytelno$ci na raty.

Na dzien 31.12.2024 r. realizowanych jest 6 umoéw o roztozenie na raty
wierzytelnosci Gminy Krzeszowice.

3.3. STAN ZALEGLOSCI W OPLATACH

W 2024 r. wystgpita nadwyzka w optatach z tytutu najmu, dzierzawy, uzyczenia
oraz bezumownego korzystania z nieruchomoséci zarzgdzanych przez ZABK, ktéra
wyniosta 48.474,60 zt. Natomiast zalegto$¢ w w/w optatach narastajaco, na dzien
31.12.2024 r., spadta do kwoty 910.009,79 zt. W zwigzku z podjetymi przez ZABK
dziataniami windykacyjnymi w 2024 r. naleznosci w wysokosci 109.198,22 zt objete
zostaty postepowaniami sadowymi. Wielko$¢ oraz strukture przedmiotowych zalegto$ci
przedstawia ponizej tabela nr 20.

TABELANR 20 - ZALEGLOSCI W OPLATACH

LP. TYTUL ZALEGLOSC
[l]
1 2 3
1 | najem lokali mieszkalnych i bezumowne korzystanie 826.501,42
2 | najem lokali uzytkowych i bezumowne korzystanie 79.156,13
3 | umowy z Przewoznikami na korzystanie z Dworca Komunikacyjnego 2.681,04
najem garazy wolnostojacych, dzierzawa terenu pod g;raze typu blaszak, dziatalnosc
4 . 1.671,20
handlowa, reklame oraz bezumowne korzystanie z terenu
RAZEM 910.009,79
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4. UTRZYMANIE TECHNICZNE ZARZADZANYCH PRZEZ ZABK
NIERUCHOMOSCI

4.1. STAN TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI

Stan techniczny zarzadzanych przez ZABK nieruchomoéci, okreslany jest na
podstawie okresowych kontroli wykonywanych w zwiazku z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, ktére wskazujg, iz nadal wigkszos¢ budynkoéw jest
w $rednim i ztym stanie technicznym. Budynki mieszkalne, w ktorych funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe naleza do grupy najmtodszych, a ich stan, zgodnie z informacja
przekazana przez zarzadce, okresla sig na dobry i zadawalajacy.

Z uwagi na zly stan techniczny budynkéw stanowigcych wiasnose Gminy
Krzeszowice lub budynkéw bedacych w jej samoistnym posiadaniu :

— 6 budynkéw mieszkalnych kwalifikuje sie do wykonania pilnego remontu (budynki
potozone w Debniku 45, w Krzeszowicach przy ul. Czatkowice Dolne 103,
ul. Rynek 18, w Miekini 200, 202 oraz w Nowej Gorze przy ul. Rynek 19,20, -
poz. 2,9, 17, 29, 31 38 tabeli nr 1);

— 3 budynki kwalifikujg sie do wylaczenia z uzytkowania, w celu wykonania
kapitalnego remontu, rozbiérki lub sprzedazy nieruchomosci (budynki potozone
w Dubiu 18, Filipowicach przy ul. Slagskiej 5 (oprozniony w 2019 roku),
w Miekini 201 - poz. 3, 5, 30 tabeli nr 1).

4.2. REMONTY, NAPRAWY BIEZACE | KONSERWACJE PRZEPROWADZONE
W ZASOBIE

W celu utrzymania zarzadzanego zasobu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej oraz wykonujgc obowigzki wiasciciela wynikajgce
m.in. z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (...)
i ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali, budynki i lokale poddawane s3
biezacym naprawom i konserwacjom oraz remontom, do wysokosci zabezpieczonych na
ten cel srodkow finansowych.

W 2024 r. w zarzadzanym przez ZABK zasobie wykonane zostaty prace remontowe
o wartosci 352.898,45 zt (ktorych koszt czesciowo pokryty zostat z przyznanej z budzetu
Gminy na 2024 r. dotacji przedmiotowej) oraz prace konserwacyjne i naprawy biezace (w
tym usuwanie awarii) o wartosci 399.785,88 zi.

Szczegotowe informacje dotyczace wykonanych remontoéw przedstawia tabela nr 21,
stanowigca zatacznik do niniejszego sprawozdania.
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5. BIEZACE UTRZYMANIE ZARZADZANYCH PRZEZ ZABK
NIERUCHOMOSCI

5.1. UTRZYMANIE PORZADKU | CZYSTOSCI (W TYM UTRZYMANIE ZIMOWE)
ORAZ PIELEGNACJA ZIELENI

Zaktad Administracji Budynkéw Komunalnych realizuje obowiazki w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci oraz pielegnacji zieleni, na terenie zarzgdzanych
nieruchomosci, na podstawie obowigzujacych przepiséw.

W 2024 r. koszt utrzymania porzadku i czystosci wewnatrz i na zewnatrz
nieruchomos$ci (w tym utrzymanie zimowe) oraz koszt pielegnacji zieleni w zakresie
zarzadzanego przez ZABK zasobu wyniost 159.671,81 zt.

5.2. ODBIOR | ZAGOSPODAROWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH
Z NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH

Optata z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi w zarzadzanych przez
ZABK budynkach zamieszkatych w 2024 r. wyniosta: 89.824,00 zt.

5.3. ZAPEWNIENIE DOSTAW ENERGII, GAZU, WODY ORAZ ODBIORU
SCIEKOW, ODPADOW | NIECZYSTOSCI CIEKLYCH Z ZARZADZANYCH
NIERUCHOMOSCI

Zapewnienie dostaw energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
(z nieruchomosci niezamieszkatych) i nieczystoéci ciektych z zarzadzanych przez ZABK
budynkéw, odbywa sie na podstawie umoéw zawartych przez ZABK z dostawcami
przedmiotowych ustug.

W 2024 roku koszt dostarczonych do budynkéw mediéw i ustug wynidst
1.102.090,31 zt.

5.4. UBEZPIECZENIE NIERUCHOMOSCI ORAZ INNE OPLATY
PUBLICZNOPRAWNE

5.4.1. Ubezpieczenie zarzadzanych nieruchomosci

W 2024 r. zarzadzane przez ZABK nieruchomosci ubezpieczone byly od ognia
i innych zywiotbw oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zaktadu
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen S.A., warto$¢ ubezpieczenia: 40.597.712,00 zt,
tgczna sktadka roczna : 12.274,76 zt.

5.4.2. Podatek od nieruchomosci

Naliczony w 2024 r. podatek od nieruchomosci wyniost :

» od lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 13 270,38 m? : 11.545 zt,

» od lokali uzytkowych i lokali wykorzystywanych na potrzeby so%ectw oraz czesci
Dworca Komunikacyjnego (poczekalnia) o powierzchni 2 573,99 m? : 17.527 zt,

> od placu Dworca Komunikacyjnego o warto$ci 704.000,00 zt : 14. 079 zt.
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6. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

6.1. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE Z UDZIALEM GMINY
W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

Gmina Krzeszowice posiada udziat w nieruchomosci wspoélnej w 23 wspdlnotach
mieszkaniowych, tzn. jest jednym z wiascicieli lokali tworzacych wspoinote
mieszkaniowg. Wspodlnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy Krzeszowice przedstawia
ponizej tabela nr 22.

TABELA NR 22 - WSPOLNOTY MIESZKANIOWE Z UDZIALEM GMINY

LP. ADRES
1 Krzeszowice, ul. Zacisze 1

2 Krzeszowice, ul. Lipindwka 8

3 Krzeszowice, ul. Lipinowka 4

4 Krzeszowice, ul. Lipinowka 2

5 Krzeszowice, ul. Armii Krajowej 1
6 Krzeszowice, ul. Armii Krajowej 3
g Krzeszowice, ul. Apteczna 1

8 Krzeszowice, ul. T. Kosciuszki &
9 Krzeszowice, ul. T. Ko$ciuszki 28
10 Krzeszowice, ul. T. Kosciuszki 40
1 Krzeszowice, ul. Targowa 2

12 Krzeszowice, ul. Targowa 4

13 Krzeszowice, ul. Targowa 5

14 Krzeszowice, ul. Targowa 6

15 Krzeszowice, ul. Targowa 8

16 Krzeszowice, ul. Targowa 9

17 Krzeszowice, ul. Targowa 10

18 Krzeszowice, ul. Targowa 13

19 Krzeszowice, ul. Targowa 17

20 Krzeszowice, ul. Targowa 19

21 Krzeszowice, ul. Targowa 21

22 Krzeszowice, ul. Targowa 23

23 Krzeszowice, ul. Targowa 27

6.2. UCZESTNICZENIE W KOSZTACH ZARZADU NIERUCHOMOSCIA )
WSPOLNA ORAZ W KOSZTACH DOSTAWY DO LOKALI MEDIOW
| USLUG KOMUNALNYCH W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Wysoko$¢ wptaconych na rzecz wspolnot mieszkaniowych zaliczek z tytutu
utrzymania nieruchomos$ci wspolnej (w zakresie biezgcego utrzymania oraz funduszu
remontowego) w 2024 r. wyniosta: 428.637,25 zt, natomiast wysokos¢ optat z tytutu
dostawy do lokali energii, gazu, wody oraz odbioru odpadow i nieczystosci ciektych :
682.805,36 zt.

’ N
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7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO ZABK

ZA 2024R.
Sprawozdanie z wykonania planu finansowego ZABK - przychody i rozchody,
wg stanu na dzien 31.12.2024 r., stanowi zatacznik do niniejszego sprawozdania.
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PODSUMOWANIE

1. ZASOB NIERUCHOMOSCI ZARZADZANY PRZEZ ZABK

Nieruchomosci stanowiace zaséb komunalny zarzadzany przez ZABK, wg stanu na
dzien 31.12.2024 r..

e nieruchomosci komunalne — 46 budynkéw, 217 lokali o pow. uzytkowej
15 439,95 m”;

e wiasnosé we wspolnotach mieszkaniowych — 209 lokali o pow. uzytkowej
8 700,47 m?, potozonych w 23 budynkach;

e garaze wolnostojgce — 17 szt. o pow. uzytkowej 272,81 m?;

e place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska — 40 szt. o pow. uzytkowej
44 668,93 m*,

2. ZASOB MIESZKANIOWY

Ogoétem liczba lokali mieszkalnych: 330 szt. o pow. uzytkowej 13 295,59 m?, w tym
najem socjalny (31 szt. pow. uzytk. 535,77 m?).

W 2024r. :

- zawarte umowy najmu: 21,

- dokonane zamiany lokali: -,

- wykonane eksmisje: 1,

- toczgce sie postepowania eksmisyjne: 3

- obowiazujgca na dzien 31.12.2024r. stawka czynszu: 591 zt/m? oraz za najem
socjalny: 1,92 zt/m?

PRZYCHOD z tyt. najmu lokali wyniost 1.126.634,73 zt
KOSZT ich utrzymania: 1.191.275,32 zt (w stosunku do 2023 r. spadek o 51.298,86 zt)

3. NIERUCHOMOSCI UZYTKOWE

Ogotem liczba lokali: 96 szt. o pow. uzytkowej 10 844,83 m?, w tym:
e oddanych w najem: 31 szt. o pow. 2 346,16 m?,
e oddanych w uzyczenie: 50 szt. o pow. 7 637,65 m?,
« wolnych (pustostany): 8 szt. o pow. 674,80 m”.

W 2024 r. zawarto :
- 53 umowy najmu, w tym 39 umoéw najmu krétkoterminowego (w budynkach
sotectw),
- 1 umowe najmu, zawartg na czas nieokreslony,
- 6 umoéw najmu, zawartych na czas okreslony,
- 7 umoéw uzyczenia, zawartych na czas okreslony

Stawka czynszu najmu lokali uzytkowych : 3,63 zHm”- 100,01 zt/m?
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PRZYCHOD z tytutu najmu lokali uzytkowych: 395.758,36 zt.(w stosunku do 2023 r.

wzrost 0 51.205,63zt.)
KOSZT ich utrzymania: 181.078,23 zt. (w stosunku do 2023 r. wzrost 0 26.008,74 zt)

4. INNE OBIEKTY / LOKALE

- Dworzec Komunikacyjny (Sw. Floriana 3)
Przychéd : 12.663,30 zt
Koszt - 296.646,73 zt (w stosunku do 2023 r. wzrost 0 46.121,80 zt)

- Garaze wolnostojace
stawka czynszu najmu: 7,53 zm? — 15,52 zt/m?
Przychéd: 29.026,58 zt.

- Dzierzawa gruntéw
czynsz przedmiotowych dzierzaw : 49,97 zt — 66,43 zt.
Przychod: 16.847,50 zt.

- Place zabaw

40 obiektow rekreacyjnych (wzrost o 2 szt. w stosunku do 2023r.)

Koszt © 504.126,43 zt. (w stosunku do 2023 r. wzrost o 177.686,86 zt.), w tym dolina
Dubie 123.636,73 zt.

- Wiaty przystankowe
66 wiat przystankowych
Koszt : 16.313,57 zt. (w stosunku do 2023 r. spadek 0 9.476,12 zt)

- Ktadka dla pieszych nad torami przy ul. Czycza
Koszt : 142.435,44 zt. (w stosunku do 2023 r. wzrost o 12.496,10 z})

- Parking przesiadkowy ,Parkuj i Jedz”
Koszt: 82.903,13 zt. (w stosunku do 2023 r. spadek o 1.603,84 zi)

- Sotectwa, Osiedla

12 lokali w budynkach komunalnych

Przychody z najmu krétkoterminowego : 4.897,53 zt,

Koszty : 191.674,60 zt. (w stosunku do 2023r. spadek o 112,65 zt)

- Teznie solankowe w Krzeszowicach i Paczottowicach
Koszty :
e Krzeszowice 78.524,53 zt. (przejeta przez ZABK w lipcu 2024 roku),
e Paczoéttowice 11.377,38 zt.

5. STAN ZALEGLOSCI W OPLATACH

Zaleglo$¢ narastajaco na dzien 31.12.2024 r., spadta do kwoty 910.009,79 zt.
(w stosunku do 2023 r. o 48.474,60 zi). Kwota 109.198,22 zt objeta zostata
postepowaniami sgdowymi.
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6. REMONTY, NAPRAWY BIEZACE | KONSERWACJE PRZEPROWADZONE
W ZASOBIE

W 2024r. wykonano:

- prace remontowe o wartosci 352 898,45 zt (w 2023 r. : 227 711,02 zi)
- prace konserwacyjne i naprawy biezace o wartosci 399.785,88 zt (w 2023 r. :
336.459,98z1)

7. KOSZTY BIEZQCEGO UTRZYMANIA ZARZADZANYCH PRZEZ ZABK
NIERUCHOMOSCI

- utrzymanie porzadku i czystosci (w tym utrzymanie zimowe) oraz pielegnacja
zieleni : 159.671,81 zt. (spadek o 36.541,78 zt w stosunku do 2023 r.)

- odbior i zagospodarowanie odpadéw komunalnych z nieruchomosci
mieszkalnych : 89.824,00 zt. (spadek 0 992,00 zt w stosunku do 2023 r.)

- zapewnienie dostaw energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
I nieczystosci ciektych : 1.102.090,31 zt. (spadek o 32.778,95 zt w stosunku do
2023 r.)

- ubezpieczenie nieruchomosci oraz inne oplaty publlcznoprawne
wartos¢ ubezpieczenia : 40.597.712,00 zt
sktadka roczna : 12.274,76zt. (wzrost o 340,18 zt w stosunku do 2023 r.)

- podatek od nieruchomosci
naliczony w 2024 r. podatek od nieruchomosci wyniost . 43.151,00 zt. (wzrost
o 1.463,00 zt w stosunku do 2023 r.)

8. UDZIAL WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

wysokos¢ wptaconych zaliczek z tytutu biezacej eksploatacji w 2024 roku wynlos+a
428.637,25 zi,

wysokos$¢ optat z tytutu dostawy do lokali energii, gazu, wody oraz odbioru odpadéw
i nieczystosci ciektych 682.805,36 zt.

9. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO ZABK
ZA 2024 R.

Przychody : 5.532.647,11 zt
Rozchody : 5.609.173,45 zt

Sprawozdanie z wykonania planu finansowego ZABK - przychody i rozchody,
wg stanu na dzien 31.12.2024 r., wykazuje strate z dziatalnosci zaktadu w wysokosci :
76.526,34 zi.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZAKEADU ADMINISTRACJI BUDYNKOW KOMUNALNYCH ,
W TYM Z GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRZESZOWICE
W 2024 ROKU

ZALACZNIKI

TABELANR 1 —NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE STANOWIACE WEASNOSC GMINY KRZESZOWICE
LUB BEDACE W JEJ SAMOISTNYM POSIADANIU, ZARZADZANE PRZEZ ZABK, WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELANR 2 — NIERUCHOMOSCI LOKALOWE STANOWIACE WEASNOSC GMINY KRZESZOWICE
W NIERUCHOMOSCIACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH, WG STANU NA DZIEN 31.12.2024

TABELANR 3 - GARAZE WOLNOSTOJACE ZARZADZANE PRZEZ ZABK W KRZESZOWICACH, WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELANR 4 — PLACE ZABAW ZARZADZANE PRZEZ ZABK W KRZESZOWICACH, WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELANR 7 — LOKALE MIESZKALNE — SOCJALNE PRZEZNACZONE NA WYNAJEM NA CZAS OZNACZONY,
WG STANU NA DZIEN 31.12.2024

TABELANRS —UMOWY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH ZAWARTE W 2024

TABELANR 9 — LOKALE MIESZKALNE ZAJMOWANE BEZ TYTULU PRAWNEGO, WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELA NR 11 — LOKALE MIESZKALNE OPROZNIONE (PUSTOSTANY), WG STANU NA DZIEN 31.12.2024

TABELA NR 12 — STAWKI CZYNSZU NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ CZYNNIKI PODWYZSZAJACE
LUB OBNIZAJACE ICH WARTOSC UZYTKOWA,

TABELA NR 15 — LOKALE UZYTKOWE /O PRZEZNACZENIU INNYM NIZ NA CELE MIESZKALNE/, WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELA NR 16 — UMOWY NAJMU | UZYCZENIA LOKALI UZYTKOWYCH ZAWARTE W 2024 ROKU

TABELA NR 17 — LOKALE UZYTKOWE NIE-OBJETE NAJMEM LUB UZYCZENIEM (PUSTOSTANY), WG STANU NA
DZIEN 31.12.2024

TABELA NR 19 — DZIERZAWY TERENOW POD GARAZE (TYPU BLASZAK), POD DZIALALNOSC HANDLOWA ORAZ
REKALME, WG STANU NA DZIEN 31.12.2024

TABELA NR 21 — REMONTY WYKONANE W ZASOBIE PRZEZ ZABK W 2024 ROKU

TABELA NR 23-ROZLICZENIE KOSZTOW PRZYPADAJACYCH NA POSZCZEGOLNE SOLECTWA W 2024 ROKU

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGQ ZABK — PRZYCHODY | ROZCHODY, WG STANU NA

DZIEN 31.12.2024

=
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