UCHWALA NR .....ccceuieuneene
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Krzeszowice

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
atakze art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Krzeszowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie dokonanej przez Burmistrza Gminy Krzeszowice Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Krzeszowice wraz z analizq aktualnosci dokumentow planistycznych, stanowiacej zatacznik
do niniejszej uchwaly, stwierdza si¢:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszowice, zatwierdzone
uchwata nr LXIX/744/2023 z dnia 30 listopada 2023 r., pozostaje aktualne;

2. Wszystkie obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne
pod wzgledem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa;

3. Istnieje potrzeba kontynuacji procedur planistycznych dotyczacych opracowywanych obecnie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, co pozwoli na objecie calego obszaru gminy planami
miejscowymi.

§ 2. Zatacznik do niniejszej uchwaty stanowi dokument pn. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Krzeszowice wraz z analizq aktualnosci dokumentow planistycznych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Krzeszowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Waclowr Gregorezyk

r.pr. Grzeqgorz Wrzesien
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1. WPROWADZENIE

1.1.PODSTAWY PRAWNE DO SPORZADZENIA OPRACOWANIA, CEL
| ZAKRES

Podstawe prawng do sporzadzenia oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Krzeszowice stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z poin. zm.) dalej ,ustawa, uopizp”, ktéry zobowigzuje Burmistrza Gminy Krzeszowice
do dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich programow
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen planu ogdlnego (wczesniej studium),
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
whnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdinego.

Analiza podlega zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng,
a nastepnie zostaje przekazana Radzie Miejskiej, ktéra podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci obowigzujgcego na terenie gminy planu ogdlnego i plandw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany.
Wyniki analiz i oceny aktualnos$ci dokumentéw Burmistrz przekazuje Radzie Gminy co najmniej
raz w okresie kadenciji.

Rozpatrujgc podstawe prawng niniejszego dokumentu nalezy réwniez zauwazyé,
iz w ostatnim czasie nastgpity istotne zmiany legislacyjne, w tym majgce wptyw na analize.
Poprzez o ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzono
korekty w systemie planowania przestrzennego, w tym m.in.:

e ustanowiono nowe narzedzie planistyczne — plan ogdlny, ktéry bedzie uchwalany
obligatoryjnie dla catego terenu gminy, w randze aktu prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w planie ogdlnym stajg sie wigzgce zaréwno dla planéw miejscowych, jak i dla
decyzji warunkach zabudowy,

e uchylono przepisy w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie
polityki przestrzennej gminy, bedg przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego,

e dokonano zmian w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktdre po wejsciu w zycie
planu ogdlnego wydawane bedg co do zasady wytacznie w wyznaczonych obszarach
uzupetnien zabudowy oraz stang sie terminowe,

e wprowadzono nowg forme planu miejscowego — zintegrowany plan inwestycyjny,
tj. plan na wniosek inwestora/wtasciciela nieruchomosci.

Wskazane powyzej zmiany, w szczegdlnosci wytgczenie studium z systemu planowania
przestrzennego oraz wprowadzenie planu ogdlnego, wywotujg konsekwencje dla analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym rzutujagc na jej zakres przedmiotowy -—
dotychczasowa ocena aktualnosci studium zostata zastgpiona przez ocene aktualnosci planu
ogolnego. Jednoczesnie przepisy przejsciowe zaktadajg, ze do czasu wejscia wzycie planu
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ogdlnego pod jego pojeciem nadal nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688), a tym samym dokonywac tejze analizy. Przepisy w aktualnym brzmieniu
nie dopuszczajg juz jednak mozliwosci zmiany studium, poza drobnymi wyjgtkami, co ocene
jego aktualnosci czyni bezprzedmiotowga i bezcelowa. Biorgc jednak pod uwage toczace sie na
obszarze Gminy Krzeszowice procedury planistyczne dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wcigz zwigzanych przepisem o zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, poddano je analizie
uproszczone;.

Generalnym zatozeniem analizy jest poddanie ocenie dokumentéw planistycznych, ze
wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie polityki przestrzennej.
Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede
wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat aktualnosci zapisow
obowigzujgcych aktédw planistycznych, a przez to zapewnienia ciggtosci procesow
planistycznych. Celem niniejszej analizy jest zatem wskazanie kierunku prac planistycznych, za
sprawg ktérego mozliwe bedzie dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem oczekiwan mieszkancéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci rozwojowych gminy oraz
uwarunkowan rozwoiju.

Niniejszg ocene przeprowadzono dokonujac analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy w okresie od roku 2018 - do korica grudnia 2024 r.

Dokument uzyskat pozytywna ocene Gminnej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej zgodnie z opinig Komisji z dnia 05.06.2025 r.

1.2.WYKAZ DOKUMENTOW PODDANYCH ANALIZIE | OCENIE

» Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krzeszowice,

» Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie Krzeszowice — wedtug
wykazu podanego w rozdziale 2.2.

Wyniki analiz i oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych pandéw zagospodarowania
przestrzennego Burmistrz przekazuje Radzie Gminy w celu podjecia uchwaty.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzeszowice oraz
obowigzujgcych plandw miejscowych, w szczegdlnosci: ocena zgodnosci z przepisami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi, zbadanie
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz spojnosci opracowan
planistycznych z planami inwestycyjnymi.
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1.3.WYKAZ AKTOW PRAWNYCH DOTYCZACYCH PRZEDMIOTU OPRACOWANIA
ORAZ NIEZBEDNYCH DO ROZPATRZENIA ZLOZONYCH WNIOSKOW O ZMIANE
PLANU

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 278)

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725)
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.)

5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54 z pdzn. zm.)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z
pozin. zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 1292 z pdzn. zm.)

8. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z
pozin. zm.)

9. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 2 2024 r.,
poz. 1145 z pézn. zm.)

10.Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U.z2024 r., poz. 82 z péZn. zm.)

11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1834 z pdzin.
zm.)

12. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1290 z pdézn. zm.)

13. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn.
zm.)

14. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405)

15. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2021r., poz. 2404)

16. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 726).
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2.  STAN GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ GMINY KRZESZOWICE

2.1 ANALIZA OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZESZOWICE

Zgodnie z nieobowigzujgcymi juz regulacjami ustawy, zatozeniem opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego byto okreslenie
polityki przestrzennej gminy oraz lokalnych zasad zagospodarowania. Przedmiot ustalen
obejmowat obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych wraz z istniejaca siecig
osadnicza, potencjatem ludzkim, infrastrukturg techniczng i spoteczng, aktualnym stanem
rozwoju gospodarczego oraz walorami Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
brzmienia przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji ustawy, nie jest aktem prawa
miejscowego o mocy powszechnie obowigzujacej, co oznacza, ze nie nalezy do zrddet
powszechnie obowigzujgcego prawa RP. Studium jest jednak aktem kierownictwa
wewnetrznego, a jego ustalenia sg i beda wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych, zgodnie z aktualnym brzmieniem przepiséw ustawy co najmniej do 30
czerwca 2026 .

Tym samym Studium nadal zobowigzuje:
e organ wykonawczy gminy, przy sporzadzaniu projektéw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian,
e Rade Miejskg w Krzeszowicach, przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian.

Aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzeszowice zostato zatwierdzone Uchwatg nr LXIX/744/2023 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 30.11.2023 r. (dokument ujednolicony) i z uwagi na czasookres
wprowadzonej ostatniej zmiany (zmiana nr 8) co do zasady spetnia wymogi, ktére
obowigzywaty do dnia 24 wrzesnia 2023 r., czyli do wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Osiem zmian studium wprowadzonych do dokumentu od
czasu przyjecia jego pierwotnej wersji w 2009 r. podyktowanych byto potrzebg nadazenia za
zmianami spoteczno-gospodarczymi, w okresie ktory cechowat sie w gminie znaczng dynamika
rozwoju. Zmianami tymi uruchomiono do zainwestowania nowe powierzchnie terendow
zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej a takze ustug
i produkcji. Od 2015r. zapotrzebowanie na te tereny sukcesywnie uzasadniano w bilansie
sporzgdzanym na potrzeby zmian studium, wskazujgc istotne czynniki rozwojowe,
uzasadniajgce zwiekszanie zasobdéw rezerw terenowych mimo ich duzej skali. Dzieki tym
zmianom, studium nalezy uznac za aktualne, czego dowodzi takze fakt, iz w okresie jego
obowigzywania stuzylo na potrzeby opracowania zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére sukcesywnie konsumowaty ustalone kierunki
rozwoju poprzez wskazanie spdjnego z nimi przeznaczenia terendw.
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Instytucja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostanie usunieta z porzadku prawnego, natomiast aktualnie obowigzujgce dokumenty
zachowajg moc do momentu wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 30
czerwca 2026 r. Do dnia utraty mocy beda miaty zastosowanie aktualne przepisy, a co za tym
idzie, obowigzywac bedzie zasada nienaruszalnosci ustalen studium poprzez projektu planu
miejscowego, co wynika z art. 65.1. Ustawy o zmianie uopizp.

Zgodnie z aktualnymi przepisami obowigzujgcy dokument moze réwniez, do dnia utraty mocy,
podlegac zmianie przy czym dopuszczalnos¢ nowelizacji ograniczono do procedur, ktére przed
dniem wejscia w Zycie ustawy przedfozono do opiniowania i uzgodnien oraz zmian
dotyczacych wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy
z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobodw
naturalnych kraju (Dz. U.z 2018 r. poz. 1235 oraz z 2019 r. poz. 1901) lub dziatalnosci, o ktdérej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U.z2023r. poz. 633 z pdzn. zm.).

Uwzgledniajgc powyzsze oraz biorgc pod uwage, iz w chwili obecnej nie sg prowadzone prace
nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie
ma tez przestanek do wszczecia jego zmiany, zaktada sie, ze aktualne zatozenia przestrzenne
okreslone w obowigzujagcym dokumencie stanowi¢ bedy podstawe opracowania planéw
miejscowych lub ich zmian do dnia przyjecia planu ogdlnego gminy.

2.2 ANALIZA STOPNIA FAKTYCZNEGO WYKORZYSTANIA TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH

Zabudowa mieszkalna w Gminie Krzeszowice to w przewazajgcej czesci zabudowa niska,
jednorodzinna — wolnostojgca. Na terenie miasta Krzeszowice wystepuje réwniez zabudowa
wielorodzinna, s$redniej i wysokiej intensywnosci. Cechg charakterystyczng uktadu
osadniczego jest zwarta, zdyscyplinowana zabudowa w czesciach historycznych oraz
w bezposrednim otoczeniu, a takze rozwiniecie zwartego uktadu wzdtuz gtéwnych drég
przechodzgcych przez obszar wsi. Nowa zabudowa, bedgca rezultatem wzrastajgcych
gwattownie potrzeb powoduje tworzenie sie przysiotkbw w obszarach peryferyjnych,
przechodzacych w zabudowe rozproszong w terenach odlegtych od gtéwnych drég. Nowa
zabudowa lokalizowana jest wzdtuz niemalze wszystkich ciggéw komunikacyjnych, ale takze
na niezainwestowanych terenach oderwanych od istniejgcych struktur osadniczych.

Gmina Krzeszowice, jako czes¢ Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego, doswiadcza
wzrostu inwestycji w budownictwo mieszkaniowe, szczegdlnie w zakresie budownictwa
jednorodzinnego. Rozwdj ten koncentruje sie gtéwnie w miejscowosciach i lokalizacjach, ktére
oferujg atrakcyjne warunki dla osiedlania sie, w tym dostep do infrastruktury oraz blisko$é
terenéw zielonych. Zabudowa ustugowa oraz przemystowo-sktadowa dominujg gtdwnie
w Krzeszowicach, przy czym znaczne rezerwy terendw przeznaczonych pod rozwdj ustug
zarezerwowano w dokumentach planistycznych takze w obszarze Filipowic, Nawojowej Gory
Rudna, Woli Filipowskiej i Miekini. Ogdtem, w gminie Krzeszowice 2633,4 ha to tereny
przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod rézne formy
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmuje powierzchnie 73,3 ha, ustugowa 642,7 ha,

produkcyjna/przemystowa 431,2ha a tereny komunikacji zajmujg 631,5 ha. Znaczny udziat

w powierzchni gminy majg tereny rolne — 2221,7,2 ha, a jeszcze wiekszy rézne formy zieleni,
w tym lasy — 7228,2 ha.
Charakterystyke obszaréw rozwoju budownictwa mieszkaniowego, okreslonych na podstawie

aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy

przedstawiajg ponizsze statystyki.

POWIERZCHNIA TERENOW

9 POWIERZCHNI TERENGOW

ZABUDOWY POWIERZCHNIA
L. MIESZKANIOWE] 2018-2022 2018-2022 TERENOW ZABUDOWY MIESZRANIOWYCH (EACZNIE)
MIEISCOWOSC JEDNORODZINNES W XIl2018R. X1l 2019 R X1 2020 R XI12021R 2022 R Xl 2018 R XIl 2019 R X1l 2020 R X1l 2021 R 2022 R werostw HA  warostw % VIESZKANIOWE] W w MPZ‘P W ODNIESIENIU DO
OBOWIAZUJACYCH MPZP SUIKZP W HA TERENUWI\:‘”ESZKAMD“WCH
W HA (LACZNIE) wsulkze
CZERNA . 87,88 531 531 53,24 53,24 l 53,24 80,4 80,4 80,6 80,6 80,6 0,14 0,3 87,88 100,0
DUBIE r 195 1188 12,16 12,21 12,27 ’7 12,62 614 62,4 62,6 62,9 64,7 0,64 b3 26,16 74,5
DEBNIK 16,05 8,29 8,51 9,65 9,65 9,83 57.9 59,3 60,1 60,1 61,2 0.54 58 2421 €63
PACZOLTOWICE . 105,81 54,24 54,31 54,31 54,69 l 5541 51,3 51,3 51,3 51,7 524 117 2,2 122,89 86,1
QSTREZMICA ' 84,21 433 43,75 43,82 43,88 l 4408 514 52,0 52,0 521 52,3 0,78 18 94 69 889
FRYWALD r 4202 23,23 23,97 24,07 2443 I 2453 55,2 56,9 57.2 58,0 583 13 56 5345 787
MIEKINIA . 126,42 71,03 71,96 72,38 72,38 . 73,1 56,2 56,9 57.3 57.3 57,8 2,07 29 164,71 76,8
FILPOWICE - 153,92 100,92 101,73 1019 102,34 -103,59 65,6 66,1 66,2 66,5 67,3 2,67 2,6 186,59 825
NAWOIOWA GORA - 147,57 94,39 95,12 954 96,22 - 97,05 54,0 54,5 54,6 65,2 65,8 2,66 2,8 164,65 89,6
SIEDLEC r 77,1 47,93 48,05 48,56 49,81 r 50,69 62,2 62,3 63,0 54,6 857 2,76 538 106,99 7,1
ZARY r 253 16,68 16,68 16,96 17,29 I 17,41 65,9 65,9 67,0 68,3 68,8 0,73 4.4 26,01 97,3
NOWA GORA - 151,81 34,45 85,02 86,18 86,94 . 87,82 55,6 56,0 56,8 57.3 57,8 3,37 40 208,35 7,5
ZALAS | P 135,96 136,78 13833 13507 4091 54,7 550 55,7 56.0 s67 I ass 35 256,28 97,0
RUDHO | TR 58,6 59,12 61,12 6182 [ 6322 26,4 16,8 184 45,0 s01 ac: 7.8 126,19 100,0
SANKA - 162,62 100,01 102,17 103,14 105,85 -107,65 61,5 62,8 534 65,1 66,2 -7,54 76 205,01 79,3
TENCZYNEK | e 177.48 180,06 181,12 183357 S 61,7 62,6 63,0 63.8 ET 16 287,47 1000
WOLA FILPOWSKA - 274,74 153,43 155,92 157,89 158,71 ‘1,4 55,8 56,8 57,5 58,1 587 -7,97 52 285,64 96,2
Suma/érsdnia 213717 123603 124941 126028 127296 128526 578 5585 580 526 60.3 5223 43 242819
13,38 10,87 12,68 153 07 ("] 13 a7 5223
POWIERZCHNIA TERENOW
ZABUDOWY BOWIERZCHNIA % POWIERZCHNI TERENOW
MIESZEAN OWEI 2018-2022  2018-2022 | TERENOW ZABUDOWY MIESZRANIOWNCH (LACZNIE)
MIEISCOWOEC JEDNORODZINMNES i Xl 2018 R. X1 2019 R. Xl 2020R. X1 2021 R. 2022 R Xl 2018 R. Xl 2019 R. X1l 2020 R. Xl 2021 R. 2022 R. ; . W MPZP W ODNIESIENIU DO
WIELORODZINNEI W warostwHA | werostw % Mliﬁiizl\vo\’\t!f w TERENGOW MIESZKANIOWYCH
OBOWIAZUJACYCH MPZP W SUIKZP
W HA (EACZNIE)
KRZESZOWICE (obreb 01) 337,22 1337 1341 1345 1381 39,6 398 399 41,0 4.4 33
Czatkowice i Zbik (obreb 02 i 20) 218,2 106,3 109,3 1101 1109 48,9 50,1 50,5 50,8 4,1 33
Sumay/érednia 555,42 2405 2434 2446 249 43,3 43,8 44,0 44,8 85 35
Zrédto: Urzqd Miejski w Krzeszowicach
Aktualnie wyznaczanie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg odbywa sie
w planie ogdlnym gminy na podstawie $cisle okreslonych zasad, wynikajgcych z nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow wykonawczych.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg
(jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowg), w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:

e Tereny, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej

e Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Obszary uzupetnienia zabudowy to tereny w ramach istniejgcej zabudowy, ktére moga
by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag bez koniecznosci zmiany przeznaczenia
gruntéow rolnych klas I-lll. Wyznaczenie OUZ jest jednak szczegdlnie istotne jedynie
9
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w gminach, gdzie znaczna cze$¢ zabudowy powstaje na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

Plan ogdlny musi uwzglednia¢ bilans pomiedzy zapotrzebowaniem na nowg zabudowe
mieszkaniowg, a chtonnoscig terendéw niezabudowanych. Zapotrzebowanie oblicza sie na
podstawie prognozowanej liczby mieszkarnicéw gminy (powiekszonej o 5%) oraz
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca.
Chtonnos$¢ terenéw obejmuje powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, oraz ich zdolno$¢ do przyjecia nowej zabudowy mieszkaniowej.
Wyznaczenie nowych stref mieszkaniowych jest mozliwe tylko wtedy, gdy suma chtonnosci

terendw niezabudowanych w istniejacych MPZP i OUZ nie przekracza 130% zapotrzebowania.

Jesli chtonnos$¢ przekracza ten prég, nie mozna wyznacza¢ nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

Wyizsze niz wynikajgce z bilansu do planu ogdlnego zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg, mozna wykaza¢ w pracach nad planem ogdlnym jezeli jest to
uzasadnione szczegélnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;j
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113,
1688 i 1890), sporzadzonej na bazie znowelizowanych przepisow.

Aktualnie, zgodnie z danymi BAZY DANYCH OBIEKTOW TOPOGRAFICZNYCH (BDOT)
w Gminie Krzeszowice na cele zabudowy: jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej zainwestowane jest ok. 1354 ha. Zgodnie z bilansem terendéw wskazanym
w Kierunkach rozwoju Studium przeznaczonych na rozwéj tych funkcji jest ok 3206 ha, tym
samym ok 1852 ha stanowi rezerwe niezainwestowang, cho¢ w znaczacej czesci (ok. 89%) juz
przeznaczong na cele inwestycyjne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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3. OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA PODSTAWIE
ANALIZY POTRZEB INWESTYCYJNYCH | RUCHU BUDOWLANEGO

W studium (docelowo planie ogdlnym) oraz planach miejscowych uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnos$ci z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, a takze stanu $rodowiska i stanu dziedzictwa
kulturowego. Okresla sie w szczegdlnosci obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z obserwowanym wzrostem liczby dziatan inwestycyjnych w branzy
budowlanej, konieczna jest ciggta aktualizacja przeznaczenia terendw okreslanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych kierunki wyznacza
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a docelowo- plan
ogdblny. Potrzeba ciggtej aktualizacji dokumentéw wynika zatem nie tylko z koniecznosci
utrzymania ich zgodnosci z przepisami prawa i wynikajacych z nich uwarunkowan, ale réwniez
z inicjatywy inwestycyjnej wyrazonej we wnioskach o zmiane przeznaczenia terendw.

W latach 2018-2019 podjeto inicjatywe aktualizacji ustale planu miejscowego na
obszarze Miasta Krzeszowice, zakoriczong uchwatami w roku 2020, W 2021 r. przyjeto zmiane
dla terenéw UAG w Filipowicach aw 2022 r. zmiane mpzp Filipowice dla terenu cmentarza.

Aktualnie prowadzone sg zainicjowane w latach 2019 - 2020 procedury planistyczne
aktualizacji dwéch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego :

e na obszarze sotectw Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Géra, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary

e na obszarze sotectwa Frywatd

e na obszarze miasta Krzeszowice - obszar Parku Potockich.

oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
nieruchomos$ci w miejscowosci Czerna, Debnik, Dubie, Filipowice, Frywatd, Krzeszowice,
Miekinia, Nowa Godra, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Siedlec, Tenczynek, Wola Filipowska,
Zalas w Gminie Krzeszowice - zakres punktowy.

W ramach prowadzonych procedur planistycznych zgromadzono wnioski wtascicieli
nieruchomosci dotyczgce zmiany przeznaczenia terenu zaréwno w samym mpzp jak
i docelowo w planie ogdlnym.

W procedurach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectw
Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Gdra, Nowa Gora, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno,
Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice oraz sofectwa Frywatd
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wptyneto tacznie 105 wnioskdéw, z ktorych znaczna czes¢ dotyczy obszardow i zagadnien nie
objetych zmianami planéw, wskazujac jednoczesnie na docelowo oczekiwanie zmiany.
Podobnie- w zwigzku z zainicjowaniem procedury sporzgdzania planu miejscowego w zakresie
punktowym dla miejscowosci Czerna, Debnik, Dubie, Filipowice, Frywatd, Krzeszowice,
Miekinia, Nowa Godra, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Siedlec, Tenczynek, Wola Filipowska,
Zalas zebrano w sumie 41 wnioskéw i dodatkowo 45 poza zakresiem zmiany.
Niezaleznie od prowadzonych procedur planistycznych wtasciciele neruchomosci,
w okresie od 2018-2024 r. ztozyli takze ponadto tgcznie 441 wnioskéw, z czego:

e w2018r.-51

e w 2019r.-48

e w2020r.-30

e w2021r.-62

e w2022r.-61

e w2023r.-63

e w2024r.-126

Whnioski dotyczyty gtéwnie zmiany przeznaczenia dziatek na tereny budowlane
(zabudowa mieszkaniowa) i rozktadajg sie stosunkowo proporcjonalnie pomiedzy
obowigzujgce plany miejscowe.

W okresie przejsciowym pomiedzy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego a planem ogdlnym, niebagatelne znaczenie w analizie
potrzeb i oczekiwan lokalnej spotecznosci ma takze fakt, iz Rada Miejska w Krzeszowicach,
Uchwatg Nr 1V/43/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r., zdecydowata o przystgpieniu do
opracowania planu ogdlnego. Po ogtoszeniu i obwieszczeniu o mozliwosci sktadania wnioskdw
wptyneto ich fgcznie 914, z czego niewielka jedynie ilo$é nie dotyczy materii planu ogdlnego.

Wiele z wnioskdéw zawiera postulat utrzymania aktualnych mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z obowigzujgcymi mpzp, wiele z nich jednak wyraza oczekiwanie zmiany
przeznaczenia terenu, zwiekszajgcej zasieg terendéw budowlanych, w sasiedztwie obszaréow,
mozliwych juz dzi$ do zabudowy ale nadal niezainwestowanych.

Aktualnie, rozwdj budownictwa, szczegdlnie mieszkaniowego w gminie Krzeszowice
nalezy ocenié¢ jako umiarkowany, ale stabilny. Wzrost liczby mieszkan oraz poprawa ich
standardu technicznego wskazujg na pozytywny trend w sektorze mieszkaniowym,
dodatkowo, dostepnos¢ infrastruktury technicznej, takiej jak wodociggi i znaczny stopien
skanalizowania, wptywa na atrakcyjno$¢ gminy dla potencjalnych mieszkaincéw. Warto
rowniez zauwazyc, ze rozwoj budownictwa mieszkaniowego moze by¢ zwigzany z migracjami
z Krakowa do strefy podmiejskiej, co wptywa na zwiekszone zapotrzebowanie na nowe
mieszkania w gminie Krzeszowice.

W okresie 2019-2023r. w gminie Krzeszowice obserwowano stabilny poziom
aktywnosci budowlanej, przy niewielkich wahaniach w liczbie wydawanych pozwolen na
budowe. W 2019 roku wydano 154 pozwolenia, w 2020 roku nastgpit niewielki wzrost —162
pozwolenia, co oznaczato przyrost o okoto 5% w stosunku do roku poprzedniego. Trend
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wzrostowy utrzymat sie rowniez w 2021 roku, kiedy to wydano 170 pozwolen na budowe, co
byto najwyisza wartosciag w analizowanym piecioleciu. Wzrost ten madgt byé wynikiem
ozywienia inwestycji mieszkaniowych oraz indywidualnych inwestycji budowlanych po okresie
ograniczen pandemicznych. W kolejnych latach zaobserwowano nieznaczne spowolnienie.
W 2022 roku liczba wydanych pozwolen spadta do 158, co jednak wcigz utrzymywato sie na
poziomie wyzszym niz w 2019 roku. W 2023 roku wydano 147 pozwolen, co stanowito
najnizszy wynik w piecioletnim okresie i oznaczato spadek o okoto 13% w stosunku do
szczytowego roku 2021.

W samym 2023r. ruch budowlany w gminie cechowat sie takze umiarkowanym
tempem rozwoju, ale jednocze$nie bardzo wysokg jakoscig nowo powstajgcych zasobdéw
mieszkaniowych. Wydano facznie 252 pozwolenia na budowe, z czego:

e Budynki mieszkalne jednorodzinne: 147 pozwolen

e Budynki produkcyjne i stuzgce gospodarce rolnej: 9 pozwolen
e Domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze: 7 pozwolen
e Budynki kultury i ogrodéw zoologicznych: 2 pozwolenia

e Budowle hydrotechniczne pietrzace: 8 pozwolen

e Budynki kultu religijnego: 1 pozwolenie

e Budynki administracji publicznej: 1 pozwolenie

¢ Inne budynki mieszkalne: 1 pozwolenie

e Budynki sportowe: 1 pozwolenie

e Budynki biurowe: 1 pozwolenie

e Budynki handlu, stacje obstugi pojazdéw: 2 pozwolenia

e Budynki przemystowe, sktadowe, kolejowe: 6 pozwolen

o Kolejowe obiekty mostowe: 1 pozwolenie

o Sieci gazowe, wodociggowe, kanalizacyjne, rurociagi: 65 pozwolen
e Budynki gospodarcze drogowe: 1 pozwolenie

W ciggu catego roku oddano do uzytkowania 63 nowe mieszkania, co odpowiada 1,98
mieszkania na 1000 mieszkancéw. Byt to wynik nizszy niz srednia zaréwno dla wojewddztwa
matopolskiego (6,27), jak i catego kraju (5,88). Zdecydowana wiekszo$¢ nowych mieszkan —
okoto 87% — powstata w ramach budownictwa indywidualnego, natomiast pozostata czes¢
zostata przeznaczona na sprzedaz lub wynajem. Nowe lokale mieszkalne w Krzeszowicach
wyrdzniaty sie na tle regionu: ich przecietna powierzchnia uzytkowa wyniosta az 148,2 m?, co
znaczgco przewyzszato srednig wojewddzka (94,1 m?) i krajowq (90,0 m?). Ponadto mieszkania
te byty bardziej przestronne — $rednia liczba izb w nowym mieszkaniu wynosita 5,46, podczas
gdy w Matopolsce srednio byto to 3,91, a w Polsce 3,79. Na koniec 2023 roku w catej gminie
znajdowato sie 11 897 mieszkan, co dawato 373 mieszkania na 1000 mieszkancéw. Chociaz
wskaznik ten byt nieco nizszy niz $redni dla wojewddztwa i kraju, to standard techniczny
zasobéw mieszkaniowych pozostawat wysoki. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosita 84,6 m?, a przecietna liczba izb — 4,18. Pod wzgledem wyposazenia techniczno-
sanitarnego gmina Krzeszowice osiggata bardzo dobre wyniki: 97,6% mieszkan byto
podtgczonych do wodociggu, 93,9% wyposazono w ustep sptukiwany, a 91,9% posiadato
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tazienke. Dodatkowo 80,2% mieszkan miato centralne ogrzewanie, a 88,4% byto podtgczonych
do sieci gazowe;j.

[Na podstawie danych z Gtdwnego Urzedu Statystycznego ]

4.  ANALIZA | OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | POSTEPU W ICH OPRACOWANIU

Analizie poddano caty obszar Gminy Krzeszowice, uwzgledniajac:

e zagadnienia okreslone w wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e zmiany w ustawodawstwie przepiséw odrebnych, majacych wptyw na aktualnos¢ planéw,

e stopien realizacji planéw miejscowych.

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) objeto 99,8%
powierzchni Gminy Krzeszowice - z wytgczeniem terendéw, dla ktérych wyrokami
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego stwierdzono niewazno$é plandw na obszarach
potozonych w miejscowosciach: Krzeszowice, Czatkowice, Debnik, Dubie i Siedlec.

Obowigzywanie plandw zagospodarowania na wiekszosci terendw inwestycyjnych
minimalizuje kwestie wydawania warunkéw zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jak réwniez pozwala prowadzi¢ zréwnowazong polityke
przestrzenng na terenie gminy.

Zestawienie obowiqzujgcych MPZP

L.p. Nr Uchwaty Rady z dnia W sprawie
Miejskiej
w Krzeszowicach

1. X/73/2011 30.06.2011 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Frywatd

2. XXX1/348/2013 23.05.2013 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru

potozonego w projektowanych granicach terenu
gbrniczego wyznaczonych dla eksploatacji
udokumentowanego ztoza "Czatkowice" w gminie
Krzeszowice

3. XLV/532/2014 22.10.2014 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw; Debnik, Dubie, Siedlec w Gminie
Krzeszowice

4, XXX1/347/2013 23.05.2013 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu miasta Krzeszowice
ograniczonego od pdtnocy DK79 - ul. Kosciuszki, od
zachodu - rz. Krzeszdwka, od potudnia - dziatkg nr 1614
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(tereny PKP), od wschodu - dziatkami nr 1703/1, 1703/2,
1704/6, 1614 (tereny PKP)
5. XXXVII/458/2017 23.11.2017 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Krzeszowice

XXVI/268/2020 24.09.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice

XXVII/277/2020 29.10.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice

XXVII/278/2020 29.10.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice

XXVII/279/2020 29.10.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice

6. XXXI111/404/2017 29.06.2017 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar

poprzemystowy po dawnej kopalni porfiru w Miekini
i Czernej

XXV/266/2020 17.09.2020 zmieniajgca Uchwate Nr XXXI1l/404/2017 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar poprzemystowy po
dawnej kopalni porfiru w Miekini i Czernej

7. XLIV/572/2018 28.06.2018 w sprawie aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw: Czerna,

Filipowice, Miekinia, Nawojowa Gdra, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek,
Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice

XXXIX/440/2021 30.09.2021 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw: Czerna, Filipowice, Miekinia,
Nawojowa Gora, Nowa Géra, Ostreznica, Paczotftowice,
Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w
Gminie Krzeszowice, obejmujgcej obszar w zachodniej
czesci sofectwa Filipowice w Gminie Krzeszowice

LIV/597/2022 29.09.2022 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar czesci dziatki nr
1219 obreb Filipowice w Gminie Krzeszowice

LXX1/775/2024 25.01.2024 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego miejscowosci: Czerna,
Filipowice, Miekinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczoftowice, Rudno, Sanka, Tenczynek,
Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice —
etap A

8. XXXV/367/2021 27.05.2021 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Frywatd dla

ztoza Zalas

zrédfo: Urzqd Gminy Krzeszowice

Aktualnie prowadzone sg prace nad zmianami planéw:

e na obszarze sotectw Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Goéra, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary
w Gminie Krzeszowice w oparciu o uchwate nr XV/165/2019 Rady Miejskiej
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w Krzeszowicach z dnia 31.10.2019 zmieniona Uchwatg Nr XXXVI/391/2021 Rady
Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwatg Nr LIX/650/2023
Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r.) (etap B) — etap opiniowania
i uzgodnien projektu.

Przedmiotem zmiany etapu B sg czynnosci polegajagce na zmianie przeznaczenia
poszczegblnych terendw, wskazanych na zafacznikach graficznych do uchwaty
o przystgpieniu do zmiany planu (powierzchnia ok. 394 ha), zmiany czesci tekstowej,
wynikajgce ze zmian w czesci graficznej, w tym takze ustalenia dotyczace ustanowienia
stref powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy wynikajgcych z Planu
Generalnego lotniska Krakéw-Balice na lata 2016-2036.

e na obszarze sotectwa Frywatd w oparciu o uchwate nr XV/166/2019 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 31.10.2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Frywatd - etap
opiniowania i uzgodnien projektu.

Przedmiotem zmiany planu jest uzupetnienie ustalen w zakresie ustanowienia stref
powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy wynikajgcych z Planu Generalnego
lotniska Krakow-Balice na lata 2016-2036 oraz zmiana innych zapiséw tekstowych w
Uchwale Nr X/73/2011 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 30.06.2011r. w celu
ujednolicenia ustalert obowigzujgcych na obszarze gminy.

e na obszarze miasta Krzeszowice - obszar Parku Potockich w oparciu o uchwate nr
VII/84/2019 z dnia 29.03.2019 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice.

W toku jest takie procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych nieruchomosci w miejscowosci Czerna, Debnik, Dubie,
Filipowice, Frywatd, Krzeszowice, Miekinia, Nowa Géra, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno,
Siedlec, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas w Gminie Krzeszowice - zakres punktowy,
w oparciu o uchwate nr 11/31/2024 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 maja 2024 r. —
etap wewnetrznego opiniowania.

Sporzgdzany plan miejscowy obejmuje swoimi granicami obszar ok.251 ha, w tym
nieruchomodci, dla ktérych nie obowigzuje w chwili obecnej plan miejscowy, a takze
nieruchomosci, na ktorych przeznaczenie terenu, zgodnie z wnioskami wtascicieli
nieruchomosci, mozliwe jest do zmiany w zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszowice (w tym w zwigzku ze zmiang dokonang
uchwatg nr LXIX/744/2023 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Krzeszowice).
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Istotnym z punktu widzenia oceny jest fakt, iz wszystkie z obowigzujgcych
z miejscowych planédw obowigzujagcych na obszarze Gminy sporzadzono w oparciu
o ustawe z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cho¢
znaczna czesc z nich, w oparciu o brzmienie ustawy sprzed nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717
z poin. zm.), ktéra uscislita zapisy dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wprowadzajagc m.in. obowigzek ustalania
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaZznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy czy minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji.

Tym samym dla znacznej wiekszosci terendw, ktérym przeznaczenie okreslono w latach 2011-
2018 nie wskazano wszystkich parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktére okresla sie wedtug aktualnie obowigzujgcych przepiséw. W obecnym ksztatcie
plany zawierajg jednak ustalenia wystarczajgce dla funkcji wyznaczonej przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w sposéb dostateczny dla wydania
pozwolenia na budowe ustalajg przeznaczenie terendéw oraz okreslajg sposoby ich
zagospodarowania i zabudowy, w tym ograniczenia w uzytkowaniu terendw.

Ponizsza tabela przedstawia tgczng analize zawartosci MPZP Gminy Krzeszowice
w okresie 2011-2024r., jako plandw sporzadzonych wedtug stosunkowo jednolitego porzadku
prawnego.

Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu miejscowego

Lp. Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku miejscowego Spetnienie w mpzp wymogu (+)

lub nie (-)

art.15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

planu zagospodarowania przestrzennego

§4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404),

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow -  zawierajgce +/-
okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw lub zasad ich w nowej edycji planéw wymagana
zagospodarowania, w tym nazwe klasy przeznaczenia terenu oraz aktualizacja zgodnie z wytycznymi
symbol wraz z numeracjq wyrdzniajgcq je sposrdd innych terendw, rozporzadzenia Ministra Rozwoju
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzqdzenia; i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404),

2) | zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, zawierajgce +/-

okreslenie:
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- cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajq ochrony,

- cech elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktdre
wymagajq uksztattowania lub rewaloryzacji,

- nakazow, zakazow,

dopuszczern i ograniczen w

zagospodarowaniu terenow;

w nowej edycji planéw wymagana
aktualizacja z uwagi na zmiany w
zasiegach terenow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,

terendow gorniczych, a takZze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w  audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa

3) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawierajqce +/-
nakazy, zakazy, dopuszczenia i  ograniczenia @ w w nowej edycji planéw wymagana
zagospodarowaniu terenow aktualizacja zgodnie z wytycznymi

nadrzednych aktéw prawnych dla
obszaréw objetych formami ochrony
przyrody

4) | zasady ksztaftowania krajobrazu zawierajq nakazy, zakazy, +
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw

5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym +/-
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej w nowej edycji planéw wymagana
zawierajgce  okreslenie  obiektow iterendw chronionych aktualizacja w zakresie gminnej
ustaleniami planu miejscowego, wtym okreslenie nakazow, ewidencji zabytkéow
zakazow, dopuszczeri iograniczern  w zagospodarowaniu (realizowana w prowadzonych
terenow; procedurach)

6) | wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni +
publicznych, zawierajgce w szczegdlnosci okreslenie zasad
umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej
tymczasowych obiektow ustugowych, urzqdzen technicznych
i zieleni, wtym okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw;

7) | zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki +/-
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng brak wszystkich wskaznikow
intensywnos¢  zabudowy, minimalny udziat powierzchni wymaganych aktualnymi przepisami,
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, wskazniki okreslone wedtug
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do nieaktualnej nomenklatury
parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby oséb - w nowej edycji planu wymagana
mogqcych  jednoczesnie  przebywac¢ — w budynku, liczby aktualizacja zgodnie z wytycznymi
zatrudnionych  lub  powierzchni  obiektow  usfugowych uopizp
i produkcyjnych, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) | granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow +/-

- obowiazujace miejscowe palny
zagospodarowania przestrzennego nie
ujawniajq informacji o wystepowaniu
zfoza wegla kamiennego ,, Tenczynek” WK
393 - zgodnie z art. 95 ust. 3 — obowiazek
ujawnienia.

- ze wzgledu na zmiany w srodowisku
przyrodniczym w nowej edycji planow
wymagana aktualizacja danych
dotyczacych terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,
nadrzednych aktéw prawnych dla
obszaréw objetych formami ochrony
przyrody
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- aktualizacja w zwigzku z przyjeciem
nowego Plany Zagospodarowania
Wojewddztwa Matopolskiego
(czesciowo realizowana w
prowadzonych procedurach)

9)

szczegoéfowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, okreslenie
parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych i maksymalnych szerokosci
frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kgta

potozZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

+

10)

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, zawierajgce
nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenow;

+/-

w nowej edycji planéw wymagana
aktualizacja z uwagi na zmiany w
zasiegach terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w

aktach prawnych dla obszaréow
objetych formami ochrony przyrody
(czesciowo realizowana w
prowadzonych procedurach)

11) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow +

komunikacji

i infrastruktury technicznej, zawierajgce:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
techn. wraz
z ich parametrami oraz klasyfikacjq ulic i innych szlakéw
komunikacji.,

b) okreslenie warunkow powigzar ukfadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury techn. z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury

technicznej,

12) | sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, +
urzqdzania i uZytkowania terendw, okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terendw, w tym okreslenie terminu, do ktorego tymczasowe
zagospodarowanie, urzqdzenie i uzytkowanie moze byc

wykonywane;

13) | stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o +
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustalenia powinny
zawierac stawki procentowe w przedziale 0%-30% i dotyczy¢
wszystkich terendw, przy czym ich wielkos¢ moze byc¢ rézna
dla poszczegdlnych terendéw lub grup terendw.
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przestrzennym,

art.15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

§4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404),

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) | granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleri
i podziatéw nieruchomosci;

nie wskazano

2) | granice obszarow rehabilitacji  istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej a takze obszarow wymagajqcych
przeksztafcen lub rekultywacji zawierajq nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

potencjalna koniecznos¢ uwzglednienia
elementow wskazanych w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji

3) | granice obszarow wymagajgcych  przeksztatcen lub
rekultywacji wraz ;

potencjalna koniecznos¢ uwzglednienia
elementow wskazanych w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji

4) | granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

+/-
w nowej edycji planéw wymagana
aktualizacja w zwigzku
z przyjeciem nowego Plany
Zagospodarowania
Wojewddztwa Matopolskiego

5) | granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia
Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqgzku z realizacjq
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

+

6) | granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
stuzqcych organizacji imprez masowych — ustalenia powinny
zawiera¢ okreslenie zasad wyposazania tych terendw
w urzgdzenia techniczne i budowlane oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

7) | granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczqgce prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady.

nie dotyczy

8) | granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych
terendw zamknietych

9) | sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw

10) | minimalng  powierzchnie nowo wydzielonych dziatek

budowlanych
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11) | maksymalng intensywnosc¢ zabudowy +

12) | maksymalng liczbe miejsc do parkowania nie wskazano
przepis wprowadzono Ustawg
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw
Dz.U. 2023 poz. 1688

13) | linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych nie wskazano

przepis wprowadzono Ustawg
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw
Dz.U. 2023 poz. 1688

Przy ocenie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
istotne jest zweryfikowanie zgodnosci tych dokumentéw z aktualnymi przepisami prawa.
Ze wzgledu na fakt wielokrotnych zmian przepisow obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia plandw nie odpowiadajg wszystkim wymogom
wynikajgcym z art. 15 ust. 2 ustawy, gdzie okreslono obligatoryjne i fakultatywne elementy
planu miejscowego, jednak mimo dezaktualizacji i zmiany przepisdéw, na podstawie ktorych
obowigzujgce plany zostaty opracowane, stwierdzi¢ mozna brak koniecznosci zmiany tych
dokumentoéw.

Analiza obowigzujgcych miejscowy planéw oraz ich zmian, pomimo, ze powstawaty na
przestrzeni ostatnich 13 lat, nie wskazuje znaczacych rdzinic pomiedzy poszczegdlnymi
opracowaniami oraz rozbieznosci miedzy zawartoscig, a aktualnie wymaganym zakresem.
W poszczegdlnych uchwatach nie zdiagnozowano uchybien kwalifikujgcych dokumenty do
zmiany a zapisy nieprecyzyjne, niejednoznaczne i wykraczajgce poza kompetencje wtadztwa
planistycznego sukcesywnie eliminowano z dokumentéw w drodze uchwat zmieniajgcych
(nowelizacyjnych). Analiza czesci graficznych planéw wskazuje, iz wszystkie opracowania
spetniajg wymagania art. 16 ust. 1 ustawy w sposdb, ktory pozwala na jednoznaczng
identyfikacje okreslonego przeznaczenia i wtasciwe jego przyporzgdkowanie do odpowiedniej
czesci tresci uchwaty.

Sukcesywnie prowadzone zmiany planéw wymusity uzupetnienie i znowelizowanie
wazniejszych uwarunkowan wystepujacych na obszarze gminy, w tym w przyrodniczych
i kulturowych. W zakorniczonych zmianach planu zaktualizowano, a w procedurach w toku —
aktualizuje sie — m.in. informacje o ograniczeniach wynikajgcych z aktéw prawnych
ustanawiajgcych i regulujgcych zasady ochrony w granicach form ochrony przyrody, ztéz
kopalin, planu generalnego lotniska Balice, aktualnego spisu zabytkéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, osuwisk, czy informacje wynikajgce z Planu Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego. Informacje wymagajace wprowadzenia na
czesci graficznej ujawniane byly i s3 w zmianach planéw jednak wytacznie punktowo, tj.
w granicach zmian mpzp okreslonych w uchwatach inicjujgcych zmiany. Powoduje to
czesciowy brak czytelnosci dokumentu, nie stanowi jednak o jego wadzie prawnej — wszystkie
obowigzujgce na obszarze gminy plany miejscowe sg kompletne z punktu widzenia celu
jakiemu maja stuzyé.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz pomimo ww. uwag, analizowane plany miejscowe
zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowy okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy,
natomiast skala i zakres niespdjnosci wzgledem obowigzujacych wymogoéw wynika z kolejnych
nowelizacji ustawy, zmian lub zatwierdzenia przepisow odrebnych i nie ma znaczgcego
wptywu na funkcjonowanie poszczegdlnych opracowan.

Uznaje sie zatem, iz obowigzujgce na terenie gminy Krzeszowice miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowujg swa aktualnos¢, z zastrzezeniem dotyczacym
koniecznosci weryfikacji czesci zapisdw w zakresie okreslonym w niniejszej analizie w ramach
kolejnych procedur planistycznych. Ponadto potrzeba aktualizacji plandw miejscowych moze
wynikac z korekty przeznaczenia terenu lub zasad jego zagospodarowania, podyktowanych
aktualng edycjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, co
jest realizowane juz w chwili obecnej poprzez trwajgca procedure zmiany planu, ktdrg
rekomenduje sie do kontynuacji. Powyzsze wskazanie nalezy uznaé za istotne, w szczegdélnosci
w konteksécie nieodlegtego terminu utraty mocy studium oraz przyjetej metodologii
uwzgledniania terendw przewidzianych pod zabudowe w planie ogdlnym.

Ustawowy obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zasadg, wynikajgcgq z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
tworzy sie fakultatywnie zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy. Wyjatkiem od tej
zasady sg przepisy szczegdlne, ktdére naktadajg obowigzek sporzadzania planu w przypadku
zaistnienia przestanek w nich opisanych.

W art. 14 ust. 7 ustawy wskazano na obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla
obszaréw okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika m. in.:

e 7z ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — art. 16
ust. 6 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla obszaréw,
na ktérych utworzono park kulturowy,

e 7z ustawy zdnia 3lipca 2002 r. Prawo lotnicze - na obszarze objetym planem
generalnym lotniska, okreslajgcym kierunki jego rozwoju, zgodnie zart.55
ust. 9 ustawy,

e zustawyzdnia 4 lutego 1994 roku — prawo geologiczne i gornicze —art. 95 -obowigzek
wprowadzenia do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zmian
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koniecznych dla ochrony udokumentowanych ztéz kopalin, komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynéw
substancji w okreslonym terminie,

e w sytuacji, gdy na terenie gminy majg by¢ realizowane inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponad lokalnym,

e w sytuacji, gdy na terenie gminy a zosta¢ wdrozona procedura scalania i podziatu
nieruchomosci,

e 7z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych —
w przypadku, gdy gmina zamierza przeznaczy¢ pod dziatalno$¢ inwestycyjng obszary
dotychczas rolne i lesne (art.7 ustawy),

e czy tez w przypadku, gdy sama gmina przewiduje realizacje inwestycji o charakterze
infrastrukturalnym, obiektowym, o funkcjach spotecznych z wydzieleniem stref
ochronnych.

Analiza zagadnien wystepujacych na obszarze Gminy Krzeszowice, obowigzujgcego studium
oraz planéw miejscowych a takze aktow prawnych wyiszego szczebla wykazata:

e obowigzek aktualizacji mpzp w zwigzku z wejSciem w zycie planu generalnego
lotniska (obowigzek realizowany w chwili obecnej poprzez procedowane zmiany
plany planéw),

e potencjalny obowigzek zmiany planu wynikajagcej z koniecznosci ochrony
udokumentowanych zt6z,

e w pozostatym zakresie brak obowigzku sporzadzenia planu miejscowego lub jego
zmiany.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz art. 14 ust. 6a uopizp ustala inwestycje, ktére mogg
zosta¢ zrealizowane na terenie gminy jedynie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to:

e obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
e niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii lokalizowanych:

o na uzytkach rolnych klasy I-lIl i gruntach lesnych,

o na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150
kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,

o na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 1000 kW.

W czasie sporzadzania analizy nie wykazano zapotrzebowania na wprowadzenie do
obowigzujgcych mpzp dodatkowych regulacji w tym zakresie.
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W  wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujagce  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszowice uznaje sie za aktualne.
Stwierdza sie, ze:

» Obszar gminy objety jest planami miejscowymi sporzagdzonymi w 99,8%, w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym tym
samym wypetniaja one wymogi okreslone w obowigzujgcych aktualnie przepisach
ustawowych i wykonawczych,

» Dla obszaru, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sie obecnie projekt planu, a zakonczenie procedury zaskutkuje
pokryciem obszaru gminy planami miejscowymi w 100%,

» Cele i wizja rozwoju Gminy oraz gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego okreslone
w Studium znajdujg przetozenie na ustalenia planéw miejscowych, przy czym nie
konsumujg one w catosci jego ustalen w zakresie zasiegéw terendéw przeznaczonych pod
poszczegdlne formy zainwestowania (rezerwa ok 335 ha terenédw mieszkaniowych),

» Analizowane plany miejscowe zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowy
okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy, natomiast skala i zakres niespdjnosci wzgledem
obowigzujgcych wymogéw wynikajg z kolejnych nowelizacji ustawy, zmian Ilub
zatwierdzenia przepiséw odrebnych, co nie ma znaczgcego wptywu na funkcjonowanie
poszczegdlnych opracowan,

» Aktualizacji w nowych edycjach planéw wymaga¢ beda elementy uwarunkowan
przestrzennych wptywajgcych na zapisy prawa miejscowego, zawarte w dokumentacjach:

eaktualnych baz danych Paristwowego Instytutu Geologicznego,

ePlanu Zagospodarowania Wojewddztwa Matopolskiego,

egminnej ewidencji zabytkow,

ezagadnien wynikajacych ze ztozonych wnioskdw,
ktdre s juz czesciowo wprowadzane do planéw miejsowych w ramach toczgcych sie
procedur planistycznych,

» Za celowg uznaje sie kontynuacje prowadzonych procedur planistycznych w zakresie
zmian planéw oraz planu o charakterze punktowym, dzieki ktérym dokonuje sie
weryfikacji obowigzujgcych plandw miejscowych w zakresie zasadnosci przyjetych w nich
dyspozycji przestrzennych i funkcjonalnych oraz dostosowanie ich zawartosci do nowych
wymogow prawa oraz zagadnien wynikajgcych z wnioskdw, jeszcze w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

» Uwzgledniajac liczbe rozpoczetych procedur planistycznych oraz liczbe zatwierdzonych
opracowan w ostatnich kilku latach wskazuje sie na istotny wzrost dynamiki
w sporzadzaniu dokumentéw planistycznych.

Z uwagi na obowigzujgcy porzadek prawny w zakresie planowania przestrzennego oraz
tresci planu miejscowego uznaje sie obowigzujgce plany za aktualne i nie wymagajgce zmiany.
W obecnym ksztatcie plany zawierajg ustalenia wystarczajgce dla funkcji wyznaczonej przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w sposob dostateczny dla wydania
pozwolenia na budowe ustalajg przeznaczenie terendw oraz okreslajg sposoby ich
zagospodarowania i zabudowy, w tym ograniczenia w uzytkowaniu terendw.
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Analiza uwarunkowan wystepujgcych na obszarze Gminy Krzeszowice oraz aktow
prawnych wyzszego szczebla wykazata brak obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego, lub
jego zmiany za wyjatkiem:

- obowigzku aktualizacji mpzp w zwigzku z wejsciem w zycie planu generalnego lotniska
(obowigzek realizowany w chwili obecnej poprzez procedowane zmiany plany planéw),

- ewentualnego obowigzku zmiany planu wynikajacej z koniecznosci ochrony zt6z kopalin.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdélnego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, wykorzystujgc wyniki analiz  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przedfozone przez Burmistrza. Dalsze dziatania
w zakresie procedur planistycznych powinny by¢ oparte na wieloletnim programie
okreslajagcym harmonogram ich realizacji. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz harmonogram nie ma
charakteru bezwzglednie wigzacego dla organéw gminy. Majagc na uwadze ograniczong
przewidywalnos$¢ termindw realizacji poszczegdlnych opracowan, wynikajgca ze specyfiki
procedur planistycznych, zmiennosci uwarunkowan prawnych oraz czesto ograniczonych
srodkéw budzetowych gminy, wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych nalezy
traktowaé¢ jako dokument o charakterze kierunkowym, podlegajacy okresowej ocenie
i aktualizacji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnych regulacji prawnych wynikajgcych w szczegdlnosci ze zmiany ustawy o pizp, jako
najwazniejsze dziatania z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych latach nalezy
wskazac:

e zakonczenie prac nad procedowanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmianami, w szczegdlnosci w przypadkach w ktérych zaktada
sie wyznaczenie nowych terendw przewidzianych pod zabudowe w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz objecie
planem obszardow na ktérych w chili obecnej mpzp nie obowigzuje

e realizacje planu ogdlnego zgodnie z aktualnymi ustaleniami ustawy,

e sukcesywng aktualizacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
poprzez dostosowywanie do wymogoéw uopizp w odniesieniu do:

o potrzeb wynikajgcych z aktualizacji polityki przestrzennej wyrazonej w planie
ogolnym,
potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
zgodnych z politykg przestrzenng gminy postulatéw wyrazonych we
whnioskach o zmiane przeznaczenia terenu

Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych nie okresla konkretnych granic
obszardéw, dla ktorych nalezy podjgé procedure planistyczng, ani czasu ich realizacji. Majgc na
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uwadze toczace sie w chwili obecnej prace, za priorytet uznaje sie zakoriczenie rozpoczetych
procedur planistycznych oraz, w kontekscie obowigzku okreslonego uopizp, sfinalizowanie
prac nad planem ogdlnym.

5. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzeniu analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych obowigzujgcych
na obszarze gminy Krzeszowie, a takze przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i analizie dokumentéw formalnych, mozna stwierdzié, ze:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszowice
oraz wszystkie obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace zachowujg aktualnosc.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

e spetnia wymogi formalne i prawne, mogac stanowié¢ podstawe do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do 30 czerwca 2026r. lub do
czasu uchwalenia planu ogdlnego, o ile wytozenie projektéw mpzp nastgpi przed
utratg mocy studium,

e aktualizacja studium mozliwa jest jedynie w sytuacjach zwigzanych z inwestycjami
celu publicznego oraz gospodarowania zasobami strategicznymi,

e w przypadku potrzeby zmiany kierunku rozwoju/ niezgodnosci oczekiwan
planistycznych ze studium, zaktualizowac¢ je mozna jedynie poprzez uchwalenie
PLANU OGOLNEGO - obowigzek ten nalezy wypetnié¢ niezaleinie od potrzeb
rozwojowych gminy do dnia 30 czerwca 2026 r. (przepis obowigzujgcy na dzien
sporzadzania analizy).

PLANY MIEJSCOWE

e gmina posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego niemal na catej
swojej powierzchni (99,8%) co praktycznie eliminuje wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e wskazane jest zakonczenie procedur planistycznych dla opracowywanych aktualnie
mpzp oraz ich zmian w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, co zaskutkuje pokryciem gminy planami
miejscowymi w 100%,

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Krzeszowice, pomimo wskazanych rozbieznosci wzgledem obowigzujgcych kryteridow
zwigzanych z ich opracowaniem, zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres
przedmiotowy okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) oraz
zachowuja swa aktualnos¢,
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e wskazuje sie naistotny wzrost dynamiki w sporzadzaniu dokumentéw planistycznych.
a tempo postepédbw w opracowaniach plandw miejscowych nalezy uznaé¢ za
zadowalajace,

e w nowych edycjach planéw miejscowych szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na
kompleksowg aktualizacje uwarunkowan, w tym m.in. zagadnien z zakresu ochrony
przyrody, terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych,

e nie wskazuje sie terenéw do obowigzkowego objecia planami miejscowymi, przy
czym dopuszcza sie jednak mozliwos¢ ich realizacji w zaleznosci od potrzeb, w tym
w zwigzku z koniecznoscia uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych,
koniecznosci lokalizacji inwestycji o istotnym znaczeniu dla spotecznosci gminy oraz
indywidualnych potrzeb mieszkaricéw,

e rekomenduje sie sukcesywne dokonanie weryfikacji obowigzujgcych planéw
miejscowych w zakresie zasadnosci przyjetych w nich dyspozycji przestrzennych
i funkcjonalnych oraz dostosowanie ich zawartosci do nowych wymogdéw prawa oraz
whioskdw o zmiane przeznaczenia terenu,

e relatywnie duza liczba wnioskéw dotyczgcych zmiany ustalen planu miejscowego
oraz wnioskéow do planu ogdlnego swiadczy o wzroscie swiadomosci mieszkarncow
dotyczacej ich realnego wptywu na polityke przestrzenng gminy i stale rosnacg presje
inwestycyjng ale takze niepokoje zwigzane z nowym dokumentem planistycznym
w postaci planu ogdlnego,

e jako najwazniejsze dziataniami z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych
latach wskazuje sie:

o zakonczenie prac nad procedowanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i ich zmianami, w szczegdlnosci w przypadkach w ktérych zaktada
sie wyznaczenie nowych terendéw przewidzianych pod zabudowe w oparciu
o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
oraz w sytuacjach, w ktérych sporzgdzane sa na obszarze, na ktéorym nie
obowigzuje plan miejscowy,

o realizacja planu ogdlnego, ktéry zgodnie z regulacjami okre$lonymi ustawa
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stat sie
obowigzkowym elementem systemu planowania przestrzennego

e wyzsze niz wynikajgce z bilansu do planu ogdélnego zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg, mozna wykazaé¢ w pracach nad planem ogdélnym jezeli jest
to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego Ilub
strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktorej
mowa wart. 120zi ustawy zdnia 10 maja 2018r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U.z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890), sporzgdzonej na bazie
znowelizowanych przepisow.

Dokument uzyskat pozytywna ocene Gminnej Komisji Architektoniczno- Urbanistycznej
zgodnie z opinig Komisji z dnia 05.06.2025 r.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kiernkoéw zagospodarowania przestrzennego (lub planu
ogoélnego jesli =zostat uchwalony) i planow miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz m. in ocenia postgpy W opracowywaniu planow
miejscowych. Dokmentem okreslajacym w/w aspekty jest "Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krzeszowice wraz z analiza aktualnosci dokumentow
planistycznych", stanowiacg zatagcznik do niniejszej uchwaly. W dniu 5 czerwca 2025 r. tre$¢ analizy byla
przedmiotem posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Gminy Krzeszowice,
uzyskujac opini¢ pozytywna. Ocena aktualnoSci zostatlo objgte obowiazjace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwalg nr LXI1X/744/2023 z dnia 30 listopada
2023 r. a takze osiem odrebnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z wynikami analizy podkreslono, ze ustalenia zarowno studium jak i planéw miejscowych sa
aktalne 1 zgodne z przepisami obecnie obowigzujacego prawa. Ponadto wskazuje si¢, ze istnieje potrzeba
kontynuacji procedur planistycznych dotyczacych opracowywanych obecnie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Skutkiem zakonczenia trwajacych dotad procedur
planistycznych bedzie pokrycie w 100% obszaru Gminy Krzeszowice miejscowymi planami
zagospodarowania przesztrennego. Wyniki zawarte w analizie postuzg przede wszystkim za podstawe do
opracowania obecnie sporzadzanego projektu Planu Ogélnego Gminy Krzeszowice.

W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Gminy Krzeszowice za zasadne uwaza podjecie przez Rade Miejska w
Krzeszowicach uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania  przestrzennego

obowigzujacych na terenie Gminy Krzeszowice.

Naczelnik Wydzialu Gospodarovwanio Misniom (...) Macief Zislisiski

Id: BICFF4F9-32FF-45B2-AEBA-7874BCODABO9A. Projekt Strona 1



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 1 w § 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1

	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Zalacznik 1
	Uzasadnienie


