Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowosci:
Czerna, Filipowice, Mi¢kinia, Nawojowa Gora, Nowa Géra, Ostreznica, Paczoéttowice, Rudno, Sanka,
Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice — etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1153), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice,
zmieniong Uchwatag Nr XXXVI/391/2021 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz
Uchwata Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej w Krzeszowicach zdnia 23 lutego 2023 r.,, Rada Miejska
w Krzeszowicach stwierdza, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowosci: [1]
Czerna, [2] Filipowice, [3] Migkinia, [4] Nawojowa Gora, [5] Nowa Gora, [6] Ostreznica, [7] Paczoélttowice, [8]
Rudno, [9] Sanka, [10] Tenczynek, [11] Wola Filipowska, [12] Zalas, [13] Zary w Gminie Krzeszowice przyjetego
uchwala Nr XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Matop.
z 2018r., poz. 5300 z p6zn. zm.) - etap B, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Wprowadza si¢ zmiany do tekstu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zatacznika graficznego stanowigcego
rysunek planu, ktorych zakres okre§lony zostat w Uchwale Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia 31 pazdziernika 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora, Ostreznica,
Paczoltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice, zmienionej
Uchwatg Nr XXXVI1/391/2021 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwaltg Nr
LIX/650/2023 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg nie bedace ustaleniami planu:

1) czgé¢ graficzna zmiany planu, tj. rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace zalaczniki 1a, 1b, 1c¢, 1d, le, 1f,
1g, 1h, 1i, 1j, 1k, 11, 1m, 1n;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu, stanowiace zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik
Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§2.
1. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 zmienia sig:
1) w §5:
a) wyliczenie do ust. 1 otrzymuje brzmienie:

8 5. 1. Z zastrzezeniem ust. la ilekro¢ w tekscie niniejszego planu jest mowa o:”,”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

Id: CAFD9B2A-73B6-4E2A-999A-C7073E9FB727. Projekt Strona 1



,, 1a. Dla terenow potozonych w granicach strefy odmiennych zasad zagospodarowania (oznaczonych
symbolami MNRI, MNR2, UP, ZC) stosuje si¢ definicje pojec zgodnie z brzmieniem ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), tj. ilekro¢ w tekscie
planu jest mowa o:

1) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,,nadziemnq intensywnosc zabudowy”
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

2) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé , udzial powierzchni zabudowy”
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec , powierzchnie biologicznie czynng”
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec ,,udzial powierzchni biologicznie
czynnej” W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,, wysokos¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130);7,”,

c) w § 6 ust. 1 pkt 2 dodaje si¢ lit. X - aa w brzmieniu:

1 X) granica strefy powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy w zakresie od 390,0 m n.p.m. do
391,4 m n.p.m. dla istniejgcej drogi startowej Lotniska,

y) granica strefy powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy - 392,55 m n.p.m. dla nowoprojektowanej
drogi startowej Lotniska,

z) granica strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe dla Lotniczego Urzgdzenia Naziemnego
DVOR/DME "KAK"- 290,47 m n.p.m.,

aa) granica obszaru z zakazem zabudowy wzdtuz potoku Rudno w Rudnianskim Parku Krajobrazowym.’

d) w § 6 ust. 1 pkt 3:

’
’

- litera p otrzymuje brzmienie:
,,D) obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,”,,
- dodaje sig lit. r -t w brzmieniu:
,, ) granica aglomeracji Krzeszowice,
s) granica aglomeracji Krzeszowice-Zalas,
t) korytarz ekologiczny w Rudnianskim Parku Krajobrazowym wg. Planu Ochrony.”,”,

e) w § 9 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie — Uchwata Nr LXXXI/1192/24 Sejmiku Wojewodztwa
Maltopolskiego z dnia 25 marca 2024 roku w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie; ”,,

f) w § 9 ust. 13 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»do czasu uruchomienia eksploatacji z10z udokumentowanych i obecnie nie eksploatowanych, ust.12
pkt. 1, 2, 3, 5, 7 utrzymuje sig dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
pozostawiajgc uzytkowanie rolne lub lesne, za wyjgtkiem terenow zabudowy mieszkaniowej ustalonej na
rysunku planu, a obejmujgcej istniejqce iutrwalone przesqdzeniami planistycznymi z poprzednich
planow zagospodarowania przestrzennego, enklawy terenow budowlanych,”,,

g) w § 9 ust. 13 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) ,, Niedzwiedzia Gora I decyzja Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego znak: SR-1X.7422.24.2020.MR
zdnia 21.05.2020r.,”,,
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h) w § 10:
- wprowadzenie do ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,,»Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 5 ustala sig:”,,
- w ust. 6 dodaje si¢ pkt 6b w brzmieniu:

“6b. Utrzymuje si¢ ochrong obiektu wpisanego do wojewdodzkiej ewidencji zabytkow, t.j.: cmentarza
parafialnego w Paczottowicach, w ramach ktorego ochrong obejmuje sie kompozycje zalozenia
cmentarnego, a takze: grobowiec Bronistawa Galana iks. Andrzeja Kapturkiewicza oraz cmentarza
parafialnego w Sance. Wszelkie dziatania w zakresie elementow objetych ochrong, w tym
pielegnacyjne, renowacyjne, konserwatorskie wymagajq zachowania wymogow przepisow odrebnych

’

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.”,
)w§ 16:
- ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy
w zakresie od 390,0 m n.p.m. do 391,4 m n.p.m. dla istniejgcej drogi startowej Lotniska Balice oraz
granice strefy powierzchni ograniczonej wysokosci zabudowy - 392,55 m n.p.m. dla nowoprojektowanej
drogi startowej Lotniska Balice, gdzie obowiqzujq nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej)
oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz planie generalnym lotniska,
uzaleznione od potozenia wzgledem lotniska.”,,

- skreéla sig ust. 211 3,
j) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzemieniu:

., § 16a. Strefa powierzchni  ograniczajgcej zabudowe dla Lotniczego Urzgdzenia Naziemnego
DVOR/DME "KAK"

1. Wskazuje si¢ na rysunku granice strefy powierzchni ograniczajqcej zabudowe dla Lotniczego
Urzgdzenia Naziemnego DVOR/DME "KAK"- 290,47 m n.p.m.”,,

kyw§ 17:
- wprowadzenie do ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1. Ustala sie zasady dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:”,,

- ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1) nie okresla si¢ obszarow wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci - na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzglednic:

a) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 18 m,

¢) kgt polozenia granic nowo wydzielanych dziatek powinien wynosi¢ 75°-105° prostopadle do pasa

FEENE]

drogowego,”,”,
- skresla si¢ ust. 1 pkt 2,
- w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, potozonych w poszczegolnych kategoriach
terenow budowlanych, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie w Rozdziale 11I; w sytuacjach
szezegolnych (np. ze wzgledu na istniejqce podzialy, nie regularne ksztatty dziatki lub konfiguracje
terenu) dopuszcza sig odstepstwo, przyjmujgc mozliwos¢ pomniejszenia do 20% ustalonej jako
minimalna powierzchni dziatki, ”,

- w ust. 2 skresla si¢ pkt 314,
) w § 18 ust. 3 pkt. 1:
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- lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej lub w przypadku braku mozliwosci przylgcza
do kanalizacji zbiorczej, ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, topograficzne czy geologiczne

”»

dopuszcza sie odprowadzenie sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,”,,
- skre$la sig lit. c 1 d,
- lit. e otrzymuje brzmienie:

- ,8) wgranicach terenu iobszaru gormiczego utworzonego dla wod leczniczych , Krzeszowice [1”
gromadzenie i odprowadzanie Sciekow powinno si¢ odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi; zabrania
sie rozsqczkowania Sciekow, w tym poprzez studnie chtonne, budowy przydomowych oczyszczalni sciekow,
zrzutu Sciekow do ciekow powierzchniowych lub rowow melioracyjnych, ”,

m)w §19 ust. 9 pkt 2 lit. d odwotanie o tresci: ,, §26, ust. 4. pkt. ¢” zastgpuje si¢ trescia: ,, §26 ust. 4. pkt. 3 lit.
C’,’

n) w §24 w ust. 6 dodaje si¢ pkt 8 i 9 w brzmieniu:
., 8) dopuszczalne wskazniki dla terenow MNRI w strefie odmiennych warunkow zagospodarowania:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 75%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01-1,4;
9) dopuszczalne wskazniki dla terenow MINR2 w strefie odmiennych warunkow zagospodarowania:
a) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01-0,9;”,”,
0) w §28 w ust. 5 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,,0) dopuszczalne wskazniki dla terenu UP w strefie odmiennych warunkow zagospodarowania:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01-1,4;”,”,
p) w §39 w ust. 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
,,5) dopuszczalne wskazniki dla terenow ZC w strefie odmiennych warunkow zagospodarowania:
a) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001-0,3;”.”.

2. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust 1 zmienia si¢
zgodnie z zalgcznikami nr 1a, 1b, 1c¢, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1j, 1k, 11, Im, In do uchwaty.

3. Pozostale ustalenia wyrazone w czesci tekstowej oraz graficznej uchwaty pozostajg bez zmian.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Krzeszowice.
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§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Radca Prawny BURMISTRZ

Grzegorz Wrzesien mgr inz. Waclaw Gregorczyk
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| NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE

obszary rozwoju ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg

taczone oznaczenie literowe, np. M2/U, ZU/ZD/UP etc. oznacza
réwnorzedne podstawowe kierunki rozwoju terenu.
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Obszar zmiany planu pofozony jest w cato$ci w granicach:

- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 454

LEGENDA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
1L KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KRZESZOWICE NR 8
granica obszaru objetego zmiang Studium,
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Rady Miejskiej w Krzeszowicach
z dnia 30 listopada 2023 r.

obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, gospodarstw rolnych, agroturystyki
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Zatgcznik Nr 1a

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
z dnia ..... r.

57
SSsa
SSsso
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SN
SSef
miejscowos¢ Ostreznica
LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

I

Przeznaczenie terenow

zL tereny laséw

tereny rolne

tereny zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony
powigzan przyrodniczych

tereny drog publicznych - drogi gtéwne

Ay

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktéw, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach GZWP nr 454 — ,Olkusz — Zawiercie”

Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu

korytarze ekologiczne wg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
— koncepcja korytarzy ekologicznych wg Jedrzejewskiego
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NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

T

LEGENDA:

frze

l

—
|

------ granica opracowania zmiany MPZP
KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY
;(IéR—UNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
[STREFY TECHNICZNE | SANITARNE

Obszar zmiany planu potozony jest w cato$ci w granicach:
- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 454

SKALA 1:10 000

tereny cmentarzy

drogi/ulice lokalne

strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 mi 150 m)

Zatgcznik Nr 1b

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowos¢ Ostreznica

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
E granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

&l nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow

tereny cmentarzy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach GZWP nr 454 — ,Olkusz — Zawiercie”

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza (50, 150m)

Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu
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i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
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tel. 12 656 6148;
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Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach korytarzy ekologicznych wg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
— koncepcja korytarzy ekologicznych wg Jedrzejewskiego
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------ granica opracowania zmiany MPZP SKALA 1:10 000
LEGENDA:

KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

i E‘,g obszary ustug publicznych
MIEJSCA POSZUKIWAN LOKALIZACJI NA FUNKCJE

@ ksztaltowania centrow wsi
STREFY TECHNICZNE | SANITARNE

I
| p—

— linie energetyczne Sredniego napigcia 15 kV - napowietrzne, ze strefg tecl
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

| |
[~ drogi/ulice dojazdowe

Peeeas ogstawowy uklad Sciezek rowerowych

POZOSTALE OZNACZENIA

‘ )

] } wody powierzchniowe

Obszar zmiany planu potozony jest w catosci w granicach:

- otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 454

- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrznym ujecia wody na Rudawie

Zatgcznik Nr 1c

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowos$¢ Ostreznica

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

I

Przeznaczenie terenéw

tereny ustug publicznych

tereny drog publicznych - drogi dojazdowe

tereny drog wewnetrznych

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach GZWP nr 454 — ,Olkusz — Zawiercie”
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-ETAP B C s .
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mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025
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i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000
al-A Dygasifskieqo 5 [ mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7
tel. 12 656 61 48;
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
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Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-111.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r.
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Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach Aglomeracji Krzeszowice
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MIASTA | GMINY KRZESZOWICE do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.
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LEGENDA: ‘ —l- LEGENDA:

KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY Ustalenia planu

| M4 opszary y mi iowej 0 malej intensywnosci, d
KSZTALTOWANIE | OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

] granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania
":f granice Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

— E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
" granice otuliny Parkéw Krajobrazowych o réznych zasadach zagospodarowania

STREFY TECHNICZNE | SANITARNE
® stacje transformatorowe SN/NN @ nieprzekraczalne linie zabudowy

linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV - napowietrzne, ze strefg techniczng

e Przeznaczenie terenow
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1 | drogilulice zbiorcze tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA
L': _7_} granicas tereny drég publicznych - drogi zbiorcze
\\\\ gavzyrostycele ni;er:)elrv:ioc\zp:er} opary ktére moga wymagac zgody na zmiang przeznaczenia Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
Obszar zmiany planu potozony jest w catosci w granicach: podstawie aktow, w tym aktow indywidualnego stosowania prawa
- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
- Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych - GZWP nr 454 granica Aglomeracji Krzeszowice
- strefy ochrony poéredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
-ETAPB pazdziernik w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
magr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025 Obszar gbjety zmiang planu w catosci po%ozqny jleﬁt
MG kwadrat | uPrawniona do sporzadzania Studium oraz plandw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 31 4 ustawy w granicach GZWP nr 454 — ,Olkusz — Zawiercie
atudio projekiowe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym DATA: Obszar objety zmiang plan catoscl polozony jest
GLOWNY PROJEKTANT: Poland Z jety zmi uw 1 Zzony |
30-820 Krakow, CS2000 w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
al.A-Dygasifiskiego 5 | mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7 ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
tel. 12 656 61 48;
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jézefaciuk inz . . . . . . .
9 mgr inz. Leszek Laskosz E;s;g. Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu
mgr inz. Monika Rysak
UKLAD

skata: 11 2 000 II:_ korytarze ekologiczne wg Planu Zagospodarowania

Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana Przestrzen_nego WO]eWOdZtW? MaIOpOISK'EQO . .
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-I11.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r. — koncepcja korytarzy ekologicznych wg Jedrzejewskiego
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------ granica opracowania zmiany MPZP

LEGENDA:
KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

[ ZC | tereny cmentarzy

KSZTALTOWANIE | OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

. drogi/ulice zbiorcze
STREFY TECHNICZNE | SANITARNE
I - ]

| strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 mi 150 m)

Obszar zmiany planu potozony jest w cato$ci w granicach:
- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie

Zatgcznik Nr 1e

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowos¢ Paczéitowice

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
F - — q granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

EI granice strefy ochrony konserwatorskiej

Przeznaczenie terenéw

IZI tereny cmentarzy

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
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Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-111.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 .
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Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza (50, 150m)

Obszar objety zmiang planu w catosci ujety jest w Wojewddzkiej Ewidenc;ji
Zabytkoéw - teren cmentarza parafialnego w Paczoéttowicach
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Obszar zmiany planu potozony jest w cato$ci w granicach:

Ustalenia planu
- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie

28574 \\i LEGENDA:
N

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

HILL

Przeznaczenie terenéw

| I 1 787 tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
i bl
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO . e 2 tereny drég publicznych - drogi zbiorcze
PRZEDMIOT OPRACOWANIA: -ETAP B pazdziernik ! IJF AN
mar inz. arch. Magdalena Czechowska 2025 Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
. ngr inz. - vagdale . ) podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa
MC kwadrat | UPrawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy
studio projektowe. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym DATA: A , L. . .
GLOWNY PROJEKTANT: Poland Obsz_ar objety zmiang planu w catosci _po{ozony Jestl
30-820 Krakow, CS2000 w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
al.A-Dygasifiskiego 5 | mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7 - - — - -
tel. 12 656 61 48; Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
tel-kom. 501715301 mgr inz. Aleksandra Jézefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG: w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
mgr inz. Monika Rysak 2178 ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
UKLAD
ZSEOSF'O‘ PROJEKTOWY = = n mWSPOLRﬁD”YCH: Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu
skaa: 1+ 2 000 II:_ :: korytarze ekologiczr)e wg Planu Zagospodarowania
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana PrzeStrzennego WOJeWOdtha Maiopolsklego
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-111.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r.

— koncepcja korytarzy ekologicznych wg Jedrzejewskiego
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obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnoséci, gospodarstw rolnych, agroturystyki

Obszar zmiany planu pofozony jest w cato$ci w granicach:

- Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 454

- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie
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zdnia ..... r.

/ miejscowosé Czerna

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

o réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

E linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

Przeznaczenie terenow

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

tereny drég wewnetrznych

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach GZWP nr 454 — ,Olkusz — Zawiercie”

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest

w granicach Aglomeracji Krzeszowice
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" :F ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOWC_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
| NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
* NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE
T N = o o 6 ) = e

% .
s

] ) ] SKALA 1:10 000
------ granica opracowania zmiany MPZP

LEGENDA:
KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

- obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, gospodarstw rolnych, agroturystyki
POZOSTALE OZNACZENIA
m przyrosty terenéw budowlanych, kiére moga wymagaé zgody na zmiane przeznaczenia

na cele nierolnicze i nieleSne

Obszar zmiany planu pofozony jest w cato$ci w granicach:
- otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie

Zatgcznik Nr 1h

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowos¢ Miekinia

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
-ETAPB P
PRZEDMIOT OPRACOWANIA pazdziernik
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025
MC kwadrat | UPrawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy »
i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000
al-A Dygasifskieqo 5 [ mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7
tel. 12 656 6148;
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
.. . 2178
mgr inz. Monika Rysak
UKEAD
ZESPOL PROJEKTOWY: WSPOLRZEDNYCH;
50 0 50 100 m| N
weti2oo0 N N N
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-111.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r.

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
E granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania

@ nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

IZI tereny lasow

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

E granica Aglomeracji Krzeszowice

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej

ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOW(_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE
2 s ¥ B e 3

SKALA 1:10 000

------ granica opracowania zmiany MPZP

LEGENDA:
KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

: =
: U{ obszary rozwoju aktywnosci gospodarczej

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

| |
|—  drogi/ulice gtéwne

T

f =+ orientacyiny zasieg strefy oddzialywania akustycznego od DK 79 -

Obszar zmiany planu pofozony jest w cato$ci w granicach:
- otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
- strefy ochrony posredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie

70m

Zatgcznik Nr 1i

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowosé¢ Wola Filipowska

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

o réznych zasadach zagospodarowania

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow

tereny ustug publicznych

i

kpGp | tereny drég publicznych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach Aglomeracji Krzeszowice

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
-ETAPB P
PRZEDMIOT OPRACOWANIA pazdziernik
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025
MC kwadrat | UPrawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy »
i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000
al-A Dygasifskieqo 5 [ mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7
tel. 12 656 6148;
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
.. . 2178
mgr inz. Monika Rysak
UKEAD
ZESPOL PROJEKTOWY: WSPOLRZEDNYCH;
50 0 50 100 m| N
wnti2o00 B W = N
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-111.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r.

ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOW(_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE

LEGENDA:

KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

Aol fimrly
TR

el J obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, gospodarstw rolnych, agroturystyki
Obszar zmiany planu potozony jest w cato$ci w granicach:

- otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

- udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych - ztoze Tenczynek

- strefy ochrony poséredniej - terenie zewnetrzym ujecia wody na Rudawie

1315
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
-ETAPB P
PRZEDMIOT OPRACOWANIA pazdziernik
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025
MC kwadrat | UPrawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy »
i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000
al-A Dygasifskieqo 5 [ mgr jnz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7
tel. 12 656 6148;
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
.. . 2178
mgr inz. Monika Rysak
UKEAD
ZESPOL PROJEKTOWY: WSPOLRZEDNYCH;
50 0 50 100 m| N
weti2oo0 N N N
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana
przez Staroste Krakowskiego. Licencja: GKiK-I11.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 r.
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Zatgcznik Nr 1j

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

miejscowosé Tenczynek

LEGENDA:

Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenéw

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

tereny drég publicznych - drogi dojazdowe

tereny droég wewnetrznych

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach ztoza kopalin - Tenczynek

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy

Obszar objety zmiang planu w cato$ci potozony jest

w granicach Aglomeracji Krzeszowice
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" :F ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOW(_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
| NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW Zat i Nr 1k
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE atgcznik Nr

do Uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

SKALA 1:10 000

------ granica opracowania zmiany MPZP
LEGENDA:
KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

T obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnoséci, gospodarstw rolnych, agroturystyki
REFY TECHNICZNE | SANITARNE

—
=]

® | stagje transformatorowe SN/NN

]

— linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV - napowietrzne, ze strefg techniczng

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

| |
[ == drogi/ulice lokalne

PbZOS;ALE OZNACZENIA miejscowosé Rudno

E% N przyrosty terenéw budowlanych, ktére mogg wymagac zgody na zmianeg przeznaczenia LEGENDA:

na cele nierolnicze i nielesne Ustalenia planu

Obszar zmiany planu potozony jest w catosci w granicach: granica obszaru objetego zmiang planu,
- Tenczynskiego Parku Krajobrazowego E granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

- udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych - zioze Tenczynek — — = -
E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO E nieprzekraczalne linie zabudowy
-ETAP B C s .
PRZEDMIOT OPRACOWANIA: pazdziernik
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2025 Przeznaczenie terenow
MC kwadrat uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy
i prejekine z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym DATA: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000 - . - : P
al.A Dygasinskieoo5 | mar inz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7 Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i wydanych na ich
tel. 12 656 61 48; podstawie aktow, w tym aktoéw indywidualnego stosowania prawa
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
mgr inz. Monika Rysak 2178 E granica Aglomeracji Krzeszowice - Zalas
UKLAD
SPO! 0. O O H . . P . .
£ESPL PROJERTO = = T WSPO‘RK‘EDNYCH Obszar objety zmiang planu w catosci poozony jest
Il I B W granicach Tenczyriskiego Parku Krajobrazowego
skata: 1 1 2 000 r r o . .
—— - - - Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana . . .
przez Staroste Krakowskiego. Licencia: GKIK-1Il.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 . w granicach ztoza kopalin - Tenczynek
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" :F ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOWC_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
| NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW Zat i Nr Al
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE atgcznik Nr
b , ; do Uchwaty Nr .....

T
Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ..... r.

] ) ] SKALA 1:10 000
------ granica opracowania zmiany MPZP

LEGENDA:

KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

|
& obszary zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, gospodarstw rolnych, agroturystyki

i

STREFY TECHNICZNE | SANITARNE

(P — =
|===linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV - napowietrzne, ze strefg techniczng

miejscowos¢ Zalas

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

: | drogilulice lokalne LEGENDA:

|

Obszar;miany planu potozony jest w catosci w granicach: Ustalenia planu

granica obszaru objetego zmiang planu,

- otuliny Rudnianskiego Parku Krajobrazowego
granica strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania

- udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych - zioze Tenczynek

o réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

Przeznaczenie terenow

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO tereny zabudowy mieszkaniowo - usiugowej
-ETAP B C s .
PRZEDMIOT OPRACOWANIA: pazdziernik A . X
. 2025 tereny drog publicznych - drogi lokalne
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska
MC kwadrat uprawniona do sporzgdzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy oA
studio projektowe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 3 m tereny drég wewnetrznych
GLOWNY PROJEKTANT: Poland
30-820 Krakow, CS2000 - . e . .
al.A.Dygasinskiego 5 | mar inz. arch. Magdalena Fajkosz mgr Jakub Biegun zone 7 Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i wydanych na ich
tel. 12 656 61 48; podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa
tel. kom. 501715301 | mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk mgr inz. Leszek Laskosz EPSG:
. . 2178 Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
mgr inz. Monika Rysak o w granicach otuliny Rudnianskiego Parku Krajobrazowego
ZESPOL PROJEKTOWY: WSPOLRZEDNYCH:| N n 2 - .
50 ) 50 100 ml N Obszar objgty zmiang planu w cato$ci potozony jest
(0 B e W granicach dota kopalin - Tencaynek
skata: 1 1 2 000 N X -~ . -
— - - - Obszar objegty zmiang planu w cato$ci potozony jest
Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydana h . .
przez Staroste Krakowskiego. Licencia: GKiK-I11.6642.2119.2022_1206_P z dnia 22.06.2022 . w granicach Aglomeracji Krzeszowice - Zalas
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOW(_)SCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA,
NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B
NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/165/2019 RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2019 R., ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXXV1/391/2021 Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R. ORAZ NR LIX/650/2023 Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KRZESZOWICE
. — ~ W

ZE T

SKALA 1:10 000

------ granica opracowania zmiany MPZP

LEGENDA:

KSZTALTOWANIE SYSTEMU ZABUDOWY

[ Z€ | tereny cmentarzy

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

| |
|m—  drogi/ulice gtéwne

STREFY TECHNICZNE | SANITARNE

r
|
L

Obszar zmiany planu potozony jest w cato$ci w granicach:
- otuliny Rudnianskiego Parku Krajobrazowego
- strefie ochrony posredniej - terenie zewnetrznym ujecia wody na Sance

strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (50 mi 150 m)

Zatgcznik Nr 1m

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
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podstawie aktow, w tym aktéw indywidualnego stosowania prawa

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach otuliny Rudnianskiego Parku Krajobrazowego

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach Aglomeracji Krzeszowice - Zalas
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Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki

Obszar objety zmiang planu w catosci potozony jest
w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza (50, 150m)
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............

Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia ....coeneinennnne. 2025 r.

ROZOSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZL.OSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTW: CZERNA,
FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA GORA, NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK, WOLA

FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B

[zmiana sporzqdzana na podstawie Uchwaly Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31 pazdziernika 2019 r., zmienionej Uchwalq Nr XXXV1/391/2021 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwalg Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r.]

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w brzmieniu sprzed nowelizacji wprowadzonej zmiang z dnia 7 lipca 2023 r. zawiera list¢ uwag nieuwzglgdnionych.

Projekt zmiany planu wytozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Krzeszowicach w okresie
od 05.08.2025 r. do 27.08.2025 r. Informacje o terminach: wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Gminy Krzeszowice oglosit za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu
w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umkrzeszowice) oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzgdu Miejskiego
w Krzeszowicach. W toku wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do
publicznego wgladu t.j. do dnia 10.09.2025 r. wniesiono tgcznie 30 uwag. 4 uwagi zostaly nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy Krzeszowice, a 26 z nich nie dotyczyly obszaru
i zagadnien objetych opracowaniem projektu zmiany planu, w zwigzku z czym nie podlega rozpatrzeniu.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Krzeszowicach postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Zwraca si¢ z prosba o zmian¢ przeznaczenia
w/w dzialek pod zabudowg¢ mieszkaniowo-
ustugowa. Dziatki leza w  bezposrednim
sgsiedztwie z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe. Z jednej strony granicza z dzialtka, na
ktorej istnieje juz budynek mieszkalny
jednorodzinny, ktéry to budynek lezy na terenie
rolnym R2, wigc mozliwe jest uzyskanie zgody
na zmian¢ przeznaczenia terenu  catek
powierzchni dziatek, o ktoére wnioskuje i budowe
domu poza obecnie wyznaczonymi terenami
MNRI1. Od strony poéinocnej natomiast, z
terenami MNR1 oznaczonymi w MPZP. Co
wigcej, pobliskie dziatki o nr 354/4 i 355 sa
objete jako obszar MNR1. Dziatki te sg tak samo
potozone jako dziatkki o ktorych zmiang
przeznaczenia ~ wnioskuje. W Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice
(Uchwata Nr XXV/265/2020 Rady Miejskiej w
Krzeszowicach z dnia 17.09.2020 r.) teren,
ktérego dotyczy wniosek jest oznaczony jako
obszary zabudowy mieszkaniowej o malej
intensywnosci, gospodarstw rolnych,

IMIE ROZSTRZYGNIECIE

INAZWISKO OZNACZENIE USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
LP. DATA LUB NAZWA NIERUCHO- PROJEKTU (informacje
WPLYWU JEDNOSTKI - MOSCL, KTOREJ PLANUDLA | ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE i wyjasnienia dotyczace
UWAGI ORGANIZACYJINEJ TRESC UWAGI DOTYCZY N]ERUCHO— BURMISTRZA RADY MIEJSKIE]J rozpatrzenia uwagi)
I ADRES UWAGA MOSCLKTOREJ W SPRAWIE W SPRAWIE
ZGELASZAJACEGO DOTYCZY ROZPATRZENIA ROZPATRZENIA
UWAGI UWAGA UWAG UWAG

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

1. 13.08.2025 | {...}* Zwraca si¢ z prosba o zmian¢ przeznaczenia | 341/7,341/8, | MNRI, R2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
wyzej wymienionych dzialek na teren pod 341/9 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Dziatki nr 341/7 i 341/8
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MNR1). obr. Sanka znajduja  si¢  obecnie
Uzasadnienie wniosku: czgsciowo w terenach

zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, czgéciowo w
terenach rolnych. Dziatka
nr 341/9 znajduje si¢ w
catosci A4 terenach
rolnych. Z uwagi na
klasouzytek Rllla
znajdujacy si¢ w zakresie
przeznaczenia terenow
rolnych w MPZP, zmiana
przeznaczenia terenu W
miejscowym planie
zagospodarowana

przestrzennego na tereny
budowlane wymaga
uzyskania  zgody na
zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze ~ wtasciwego
ministra do spraw rozwoju
WSsi. Decyzja znak:
GZ.tr.057. — 602 — 201/13
z 25.07.2013 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi

agroturystyki, a wigc jest przewidziany pod nie wyrazit zgody na
budowe domoéw jednorodzinnych. Dziatki nr zmiang przeznaczenia
341/7, 341/8, 341/9 posiadaja wydzielona gruntow na cele
stuzebno$¢ drogi dojazdowej do uzbrojonej nierolnicze ~w  trakcie
asfaltowej drogi lokalnej nr: ,,dr 119”. procedury
Pozytywne rozpatrzenie wniosku pozwoli na obowiazujacego obecnie
realizacje celdw mieszkaniowych oséb chcacych MPZP dla tego terenu.
2
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zamieszkiwa¢ ~w  miejscowosci Sanka,
zwigkszajac populacje gminy Krzeszowice,
tworzac dodatkowe wplywy podatkowe do
budzetu. Obecne uwarunkowania gospodarcze
przyczyniaja si¢ do migracji ludnosci miejskiej
na tereny sasiednich gmin, celem poprawy
jakosci zycia, powiekszenie terenu
przeznaczonego pod budowe  budynkdéw
jednorodzinnych wspomoze naptyw nowych
mieszkancow do gminy Krzeszowice.

08.09.2025 LF Zwracaja si¢ z uprzejmg prosba o| 691/1,691/2 R2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
przeksztatcenie dziatek o nr ew. 691/1 i 691/2 | obr. Sanka nieuwzgledniona nieuwzgledniona Brak mozliwosci
potoznych w miejscowosci Sanka, Gmina wyznaczenia
Krzeszowice z gruntu rolnego na budowlany. wnioskowanego terenu z
Prosb¢ swa motywuja faktem, iz w bliskim uwagi na niezgodno$¢ z
sgsiedztwie  znajduje si¢ juz zabudowa ustaleniami studium.
jednorodzinna, co wskazuje na postepujacy Zgodnie z ustawg o
rozw¢j funkcji mieszkaniowej w tym rejonie. planowaniu i
Jako wlasciciele wskazanych dzialek rowniez zagospodarowaniu
chcieliby wykorzysta¢ swoje nieruchomosci na przestrzennym projekt
cele mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinne;. planu winien by¢

sporzadzony zgodnie z
zapisami SUiKZP,
ktérego ustalenia  sg
wigzace dla  organdéw
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

08.09.2025 L Zwracaja si¢ z uprzejmg prosba o 689, 690 R2 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
przeksztatcenie dzialek o nr ew. 689 i 690 | obr. Sanka nieuwzgledniona nieuwzgledniona Brak mozliwosci
potoznych w miejscowosci Sanka, Gmina wyznaczenia

Krzeszowice z gruntu rolnego na budowlany.
Prosb¢ swa motywuja faktem, iz w bliskim
sgsiedztwie  znajduje si¢ juz zabudowa
jednorodzinna, co wskazuje na postepujacy
rozwéj funkcji mieszkaniowej w tym rejonie.
Jako wlasciciele wskazanych dzialek rowniez
chcieliby wykorzysta¢ swoje nieruchomos$ci na
cele mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinne;.

wnioskowanego terenu z
uwagi na niezgodno$¢ z

ustaleniami studium.
Zgodnie z ustawg o
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym projekt
planu winien by¢
sporzadzony zgodnie z
zapisami SUIKZP,
ktoérego ustalenia sa

wigzace dla  organéw
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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4. |10.09.2025

RE

Jako wtasciciel dziatki nr 617/1 w Sance w
gminie Krzeszowice, w zwiazku z prowadzonym
postegpowaniem dotyczacym projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Czerna, Filipowice,
Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka,
Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w
Gminie Krzeszowice — etap B wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, wnosi o
wprowadzenie do powyzszego projektu planu w
par. 24 ust. 6 pkt 6ai7a:

6)  dopuszczalne — wskazniki  powierzchni
zabudowy i terenu biologicznie czynnego dla
terenow MNRI: a) maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé
75% terenu inwestycji oraz 7) dopuszczalne
wskazniki  powierzchni  zabudowy i terenu
biologicznie czynnego dla terenow MNR2: a)
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze przekroczyé 50% terenu inwestycji, zapisu
,przy zatozeniu budowy maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego na jednej dzialce.
Dopuszcza sie budowe wigkszej liczb budynkow
mieszkalnych na dzialkach wigkszych niz
okreslonych w par. 24 ust. 6 pkt la oraz 1b pod
warunkiem, ze na kazdy budynek mieszkalny
przypada  minimalna  powierzchnia  dziatki
okreslona w par. 24 ust. 6 pkt la oraz 1b”
Uzasadnienie:

Przedmiotowy Miejscowy Plan
Zagospodarowania  Przestrzennego  (dalej:
MPZP)posiada  bardzo  wysoki  wskaznik
powierzchni zabudowy (75%), co skutkuje
mozliwoécia  zabudowy wielu  budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych na dzialce
objetej inwestycja z pominigciem ustalonej w
MPZP minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek. Skutkiem tego, po
zrealizowaniu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i1  dokonaniu  podzialow
geodezyjnych dla poszczegolnych domoéw, moze
powstac szereg dziatek o faktycznej powierzchni
znacznie nizsze niz ustalona w MPZP (np. 350

Caty obszar
planu

Caly obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie tego typu
ograniczenia moze mie¢ w
efekcie negatywne
konsekwencje spoteczne.
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m?), co zapewne nie bylo intencjg projektantow
MPZP. Nalezy podkresli¢, ze rozstrzygajac
uwagi do poprzedniej zmiany MPZP 25 stycznia
2024 r. Burmistrz Gminy Krzeszowice odrzucit
wniosek o zmniejszenie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek z 1000 m? do 600
m?, argumentujac: ,, Ustalenia w  zakresie
parametrow  nowo  wydzielanych  dzialek
budowlanych zostaly ustalone jednolicie jako
wytyczne ksztattowania polityki  przestrzennej
gminy, majqce na celu zapewnienie zachowania
tadu przestrzennego w zakresie ksztattowania
oraz intensywnosci zabudowy w dostosowaniu
do poszczegolnych funkcji terenu oraz rodzaju
dopuszczonej

w nich zabudowy.

Skala zjawisk dogeszczania zabudowy rzutuje
negatywnie na tad przestrzenny w skali calej
gminy.”

Majac powyzsze na uwadze wnioskuje o
uwzglednienie proponowanych zapiséw, ktorych
brak w sposob  bezdyskusyjny  wplynie
negatywnie na tad przestrzenny w skali calej
gminy — co juz zostalo zauwazone Ww
rozstrzygni¢ciu z dnia 25 stycznia 2024 r. Przy
zachowaniu  obecnych  zapisbw  istnieje
mozliwosé budowy osiedli domow
jednorodzinnych zlokalizowanych na
(teoretycznie po wybudowaniu  budynkéw
mieszkalnych i podziale dziatek) malych
dzialkach o powierzchni nawet 350 m? kazda. Ta
luka prawna jest juz wykorzystywana przez
inwestorow budujacych na terenie gminy
Krzeszowice. W przypadku nieuznania przez
organ rozstrzygajacy wnioski do MPZP
powyzszego wniosku, wnosi o zastosowanie
innego zapisu w projekcie zmiany MPZP, ktory
w identyczny sposdb wplynie na zachowaniu
fadu przestrzennego gminy Krzeszowice poprzez
wyeliminowanie opisywanej luki prawnej
wytworzonej przez niedoprecyzowane zapisy
MPZP.

{...}* Wylaczenie jawnoséci w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1429 z pdzn. zm.)
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ............
Rady Miejskiej w Krzeszowicach
z dnia ...... 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, UCHWALENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO MIEJ SCOWOSCI: CZERNA, FILIPOWICE, MIEKINIA, NAWOJOWA
GORA, NOWA GORA, OSTREZNICA, PACZOLTOWICE, RUDNO, SANKA, TENCZYNEK,
WOLA FILIPOWSKA, ZALAS, ZARY W GMINIE KRZESZOWICE - ETAP B

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszej
zmianie planu, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:
e gminnych drég i ulic,
o wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych.

Zakres opracowania zmiany planu okreslony zostat w uchwale Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczoéttowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice,
zmienionej Uchwatg Nr XXXV1/391/2021 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwatg
Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r. (uchwata dopuszczajaca etapowe
uchwalenie planu). Celem zmiany planu w ramach etapu B jest zmiana przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaty o przystapieniu do zmiany planu, wraz z okres$leniem dla nich
wskaznikow 1 parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu a takze ustalenia dotyczace ustanowienia stref
powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska Krakow-Balice na
lata 2016-2036.

W etapie B dokonano takze niezbednych korekt i uzupehien tekstowej czesci planu wynikajacych ze zmiany
przeznaczenia terenow ale takze potrzeby doprecyzowania ustalen obowigzujgcego planu poza korektami
wprowadzonymi w ramach etapu A.

Zmiany te podlegaty ocenie w ramach niniejszej prognozy oddziatywania na §rodowisko.
Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi ok. 394 ha.

Przystapienie do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione bylo potrzeba doprecyzowania ustalen
obowigzujagcego MPZP w celu ustalenia jednoznacznych, spdjnych i harmonijnych zasad zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajacych wzajemne relacje terenow, racjonalne wskazniki zabudowy.

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej obszaru
objetego zmiang planu, zostaty okreslone w ustaleniach obowigzujacego planu, to jest w uchwale Rady Miejskiej
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w Krzeszowicach Nr XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj.
Matop. z 2018r., poz. 5300 z pézn. zm.). oraz czesci graficznej planu stanowigcej integralng cze$¢ uchwaty.

W ramach zmiany planu zaktualizowano zapisy w zakresie zasad odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych. Obstuga terendw, ktore sa przedmiotem zmiany planu, w zakresie zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzenia $ciekoéw bedzie realizowana zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z wprowadzonymi zmianami. W zmianie planu nie natozono dodatkowych
obowigzkéw w zakresie realizacji inwestycji, a co za tym idzie koniecznos$ci rezerwowania w budzecie gminy
dodatkowych $rodkéw finansowych.

1L Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Krzeszowice

Uchwalenie i wej$cie w Zycie zmiany planu nie obcigza budzetu gminy w zakresie obligatoryjnej koniecznosci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — gmina nie nabywa gruntéw na cele publiczne ani nie
musi realizowa¢ infrastruktury i drog stanowiacych zadania wlasne gminy.

Budzet gminy nie bedzie tez obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego w zakresie wynikajacym z przeznaczenia terenu.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krzeszowicach
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ....cccccevveeenrnnnne.
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH
Y /3 | ] | V. SP————— ©

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
miejscowosci: Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Géra, Nowa Goéra, Ostre¢znica,
Paczéltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie
Krzeszowice — etap B

1. WPROWADZENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejska w Krzeszowicach art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153)
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w brzmieniu sprzed nowelizacji wprow adzone]j
zmiang z dnia 7 lipca 2023 r.

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego miejscowosci: Czerna, Filipowice, Migkinia. Nawojowa Goéra, Nowa Géra,
Ostr¢znica, Paczoltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie
Krzeszowice — etap B, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany planu
podje¢tej na podstawie uchwaty Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Géra,
Nowa Goéra, Ostreznica, Paczoltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas,
Zary w Gminie Krzeszowice, zmienionej Uchwalg Nr XXXVI/391/2021 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwalg Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r.

OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM
1.1. Cele planu oraz rozwigzania projektu

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
miejscowosci: Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Goéra, Nowa Géra. Ostre¢znica,
Paczoltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice
—etap B jest realizacjg uchwaty Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Géra,
Nowa Gom Ostreznica, Paczoltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas,
Zary w Gminie Krzeszowice. zmienionej Uchwalg Nr XXXVI/391/2021 Rady Miejskiej
W Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwala Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r. (uchwala dopuszczajgca etapowe uchwalenie planu).

W ramach etapu A, przyjetego uchwalg Nr LXXI/775/2024 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 25 stycznia 2024 r. zrealizowano wigkszos¢ zalozer: zmiany planu
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w czeSci tekstowej, bez ingerencji w przeznaczenie terenu a tym samym w czes¢ graficzng
planu.

Celem zmiany planu w ramach etapu B jest zmiana przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, wskazanych na zatgcznikach graficznych do uchwaly o przystapieniu do zmiany
planu, wraz z okresleniem dla nich wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu a takze ustalenia dotyczace ustanowienia stref powierzchni ograniczajacych wysokoéé
zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska Krakow-Balice na lata 2016-2036.
W etapie B dokonano takze niezbednych korekt i uzupelnien tekstowej czgsei planu
wynikajgeych ze zmiany przeznaczenia terenow ale takze potrzeby doprecyzowania ustalen
obowigzujgcego planu poza korektami wprowadzonymi w ramach etapu A.

Zmiany te podlegaly ocenie w ramach ninicjszej prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi ok. 394 ha.

Przystapienic do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione bylo potrzebg
doprecyzowania ustalent obowiazujacego MPZP w celu ustalenia jednoznacznych, spojnych
1 harmonijnych zasad zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacych wzajemne relacje
terenow, racjonalne wskazniki zabudowy.

Podjecie przedmiotowej Uchwaly jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztaltowania przestrzeni na terenie Gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu
potrzeb gospodarczych, ekonomicznych i przestrzennych.

2. ZGODNOSC ZE STUDIUM

Dokumentem  planistycznym  okreslajacym  kierunki  rozwoju jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice.
przyjete Uchwala nr XVI/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 stycznia 2010
roku w raz z poézniejszymi zmianami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna
z kierunkami rozwoju przewidzianymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice.

3. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podj¢cie przedmiotowej uchwaly jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztaltowania przestrzeni na terenie Miasta i Gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu oczekiwan spotecznych.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu przeprowadzona zostata zgodnie z trescia art. 17
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Krzeszowicach w/w uchwaly Burmistrz jako organ

sporzadzajacy projekt kolejno:

I) oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskow,
W terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

P
Id: CAFD9B2A-73B6-4E2A-999A-C7073E9FB727. Projekt Strona 2



3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko dla projektu planu migjscowego;

5) sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego:

6) uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

7) wystapil o0 uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji
i organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz innych przepisach odrgbnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
zmiany planu:

9) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia:

10) wylozyl  projekt zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna:

11) przekazal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi
zalagcznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miejskiej celem uchwalenia.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu wprowadza zmiany przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami
MNRI, MNR2, UP oraz ZC wraz z okresleniem parametréow i1 wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenow Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wprowadzone poprzez uchwale zapisy ustalajace parametry zabudowy
i zagospodarowania dla nowo wyznaczonych terenéw zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym walordéw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tvm gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu ze wzglgdu na nowelizacyjny charakter zmiany ingeruje w zapisy zawarte
w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczace ochrony srodowiska w zakresie aktualizacji przepisow prawnych obowiazujacych
w granicach poszczegolnych parkow krajobrazowych. koncesji zwigzanej z dzialalnoscig
wydobywcza ze ztoz.

W ramach sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego - etap B, wystapila koniecznosé
uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ktore
uzyskano (dla gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa), decyzjg znak:
RO-V.7151.2.10.2025.MS z dnia 21 maja 2025 r.

4) Wvymagania ochronv dziedzictwa kulturowego i zabvtkow oraz doébr  kultury
wspolczesnej
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Projekt zmiany planu ingeruje w zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, zawarte w ustaleniach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez aktualizacje listy obiektow
objetych ochrona na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Pozostale
ustalenia w tym zakresie pozostajg bez zmian.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szezegdlnymi potrzebami. o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosei osobom ze szezegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024, poz. 1411)

W zakresie zagadnien zwigzanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, nie
wprowadzono zmian. Potrzeby 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2024, poz. 1411) w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej. transportu publicznego i komunikacji pieszej zawarte sa w ustaleniach
obowigzujacego planu.

0) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkéw
finansowych.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia zmiany planu ingerujace nieznacznie w zapisy 1 przeznaczenia okreslone
W obowigzujacym MPZP uwzgledniaja poszanowanie prawa wilasnosci, w tym poprzez
zachowanie udzialu spoleczenstwa w ramach udostepnienia projektu planu do publicznego
wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony 7z zapewnieniem wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci pafistwa, co zostato potwierdzone stosownymi uzgodnieniami.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na zawarte w obowiazujgcym planie
miejscowym ustalenia w powyzszym zakresie.

10) Potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w_ szezegdlnosei sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego wprowadza korekte ustalen w zakresie gromadzenia
i odprowadzania $cickéw w granicach terenu i obszaru gorniczego - pozostale ustalenia w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosei sieci  szerokopasmowych
pozostaja bez zmian.

11) Zapewnienie udziatu _spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym _ planem
zagospodarowania _przestrzennego. w_tym_ przy uzveiu srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych

Burmistrz Gminy Krzeszowice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawnoscé i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosei dotyczy
1o etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materialow i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te s3 udostepnione z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

A
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Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
zapewniono poprzez informacje na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

— przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego

weladu,

— mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia
ludnosci
Brak jest koniecznosci zawarcia dodatkowych ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia
w  wode, regulacje zawarte sg w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Zachowanie rownowagi. przy ustalaniu  przeznaczenia terenu lub  okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. miedzv interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu zmian zasad przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano rownowage miedzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi. W granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujg si¢ grunty
gminne i grunty prywatne. Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja poszanowanie prawa
wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udziahu spoleczenstwa w ramach udostepnienia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Gminy
Krzeszowice o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu (11.05.2022 r.)
wplynelo 102 pisma., z czego 71 pozostalo bez rozpoznania (poza zakresem zmiany
rysunkowej), 3 wnioski dotyczyly etapu A, natomiast pozostate 28 wnioskow rozpatrzono: 18
uwzgledniono w calosci, 2 uwzgledniono czgdciowo, 8 nie uwzgledniono.

Na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu wplynelo tacznie 30
uwag. 4 uwagi zostaly nicuwzglednione przez Burmistrza Gminy Krzeszowice, a 26 z nich nie
podlegalo rozpatrzeniu poniewaz nie dotyczyly obszaru i zagadnien objetych opracowaniem
projektu zmiany planu.

Mozna zatem przyjaé, iz istniejacy i planowany sposdb uzytkowania i zagospodarowania
omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni. w przypadku svtuowania nowej zabudowy

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan
miejscowy sporzadzany jest w celu umozliwienia modernizacji oraz stopniowego
przeksztalcania si¢ istniejacej struktury przestrzennej, funkcjonalnej i komunikacyjnej. zgodnie
z zasada zrownowazonego rozwoju i fadu.
Wszystkie ustalenia zmiany planu wprowadzono z zachowaniem wymogdw ladu
przestrzennego, wartosci srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego oraz krajobrazu.
Cel stanowi ustalenie optymalnych i racjonalnych rozstrzygnie¢ w sposobie zagospodarowania
terenu, zasad jego ochrony i zasad zrownowazonego rozwoju, poprzez regulacje dotyczace
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zapewnienie racjonalnych i spdjnych zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw,
z uwzglednieniem uporzadkowania stanu istniejacego.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 I 2, USTAWY O PLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu zmiany miejscowego planu zostala rozpoczeta
w celu umozliwienia zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Uchwala Nr XVIII/179/2025 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 26 czerwca
20251, w sprawie oceny aktualnosci Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
na terenie Gminy Krzeszowice wraz ze zmianami, przedmiotowy projekt zmiany planu
micjscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace 0s6b
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U, 2024, poz. 1411) - w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego i komunikacji pieszej zostaly w planie miejscowym uwzglednione
w ramach obwigzujgcego planu miejscowego i nie wymagaly dodatkowych zapisow badz
korekt ustalen.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Prognoza  skutkow finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazala:

* Zmiana planu realizuje polityke przestrzenna gminy zawarta w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego kierunkami
rozwoju Miasta i Gminy Krzeszowice,

* zmiana plan stwarza warunki dla zagospodarowania obszaru w sposob zgodny
z aktualnymi potrzebami gminy

* Uchwalenie i wejscie w zycie zmiany planu czesciowo obciaza budzet gminy —
koszty procedury planistyczne;j.

* Zmiana planu poprawia warunki dla uporzadkowanego i zréwnowazonego
rozwoju obszaru.

* Ewentualne wplywy z oplaty jednorazowej (planistycznej) zaleze¢ bedag od
obrotu nieruchomosciami.

* Po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami zmiany planu nalezy spodziewaé
sie wplywow z podatkow od nieruchomosci.
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8. PODSUMOWANIE

Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza przepisoOw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony srodowiska. zatem tworzy podstawe do realizacji
celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac
stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Migjska w Krzeszowicach podejmujac uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miejscowosci: Czerna, Filipowice. Miekinia,
Nawojowa Gora, Nowa Gora, Ostrgznica, Paczottowice, Rudno. Sanka. Tenczynek, Wola
Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice — etap B, stwierdza takze, iz nie narusza ona
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Krzeszowice przyjetego Uchwata nr XV1/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia
28 stycznia 2010 roku w raz z pézniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Krzeszowicach podejmuje rowniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Z up. Blirmistrza

Podpis:Burmistrg/Gminy Krzeszowice
- - .__I: !.! '._.Iﬂ.ll_.l I-,' - g €
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